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Geschiiftsentwicklung im Uberblick

Geschiiftsentwicklung

in Mio EUR 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Darlehenszusagen 71,1 139.3 182,7 204,3 254,8 205,4 251,1
davon

- Immobilienkredite 71,1 139.3 171,7 193.2 244.8 200.4 251.1
- Schiffsfinanzierungen - - - - - - -
- Kommunalkredite - - 11,0 11,1 10,0 5.0 -
Schuldverschreibungs- 180,0 183.,0 131,0 81,2 169.5 177.9 2711
absatz

Bilanzsumme 1.825,0| 1.843,7| 1.863,1| 1.833,7| 1.888.5| 1.886,7| 19149
anrechenbare Eigenmittel 122.8 1250 122.3 120,2 115.8 106.,9 111,6
(nach CRR)

Betriebsergebnis 0,9 3.4 6.5 6,7 6.8 7.3 8.1
Jahresiiberschuss 0.2 1.8 4,2 43 43 4,6 5.2
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Organe

Organe

Aufsichtsrat

Manuela Better — Aufsichtsrat und Vorsitzende bis 31.07.2022 —
Vorstand M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Markus Bolder — Aufsichtsrat vom 05.08.2022 bis 17.10.2022, Vorsitzender vom
11.08.2022 bis 17.10.2022 —
Vorstand M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Stephan Schrameier - Aufsichtsrat seit 21.10.2022, Vorsitzender seit 02.11.2022 -
Vorstand M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Dr. Matthias Brake — stellvertretender Vorsitzender —
Vorsitzender der Vorstdnde der Landeskrankenhilfe V.V.a.G., Landeslebenshilfe V.V.a.G.

Alexander Stuhlmann, Hamburg

Tatigkeit in mehreren Aufsichtsriten, ehemaliger Vorstandsvorsitzender der HSH Nordbank AG
Vorstand

Thomas Schulze — Sprecher des Vorstandes -

Andreas Rehfus

Treuhinder

Dr. Axel Herchen
Richter am Amtsgericht Hamburg und Leiter des Insolvenzgerichts Hamburg

Frank Lamers (Stellvertreter)
Steuerberater






Lagebericht

Lagebericht

I. Grundlagen der Bank
1. Geschiiftsmodell der Bank

Die 1995 gegriindete M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist eine vor allem auf langfristige
Immobilienfinanzierungen sowie die Refinanzierung dieser Geschifte fokussierte Bank. Zielkun-
den sind Investoren oberhalb des standardisierten Massengeschéftes mit Objekten in den Metro-
polregionen Deutschlands. Im Kommunalkreditgeschift beschranken wir uns hauptséchlich auf
die Pflege des Deckungsbestandes und den Ankauf von Titeln fiir unser Liquiditdtsmanagement,
die i.d.R. auch dem Kommunalkreditgeschéft zuzurechnen sind.

Die Refinanzierung der Kredite erfolgt vornehmlich fristenkongruent {iber Pfandbriefe; sie wird
ergédnzt durch Aufnahmen am Geldmarkt sowie durch ungedeckte Schuldverschreibungen. Inves-
toren sind vor allem Banken, Versorgungswerke und Versicherungen im Inland; Privatanleger
spielen eine untergeordnete Rolle.

Samtliche Kunden werden mit direkter Einbindung des Vorstandes von Hamburg aus betreut.
Filialen bestehen nicht. Angesichts von Kosten- und Know-how-Vorteilen bestehen Kooperatio-
nen mit der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA (nachfolgend: Warburg Bank) in Stabs- und
Back-Office-Bereichen. Die konzernweite Vernetzung ist dabei so ausgestaltet, dass Verzahnun-
gen zwischen einzelnen Gesellschaften im Bedarfsfall gelost und entsprechende Kooperationen
oder Dienstleistungen von Dritten tibernommen werden kénnen.

Der Schwerpunkt der Geschiftstitigkeit liegt in Deutschland; insofern wird unser Handeln maf3-
geblich durch den Immobilienmarkt und die volkswirtschaftliche Entwicklung in Deutschland be-
einflusst. Deren Dynamik hingt allerdings wesentlich von den europdischen und globalen (Immo-
bilien-, Geld- und Kapital-) Markten ab. Der rechtliche Rahmen der Geschéftstétigkeit ergibt sich
aus den nationalen und européischen Regelungen insbesondere im Bereich der Bankenregulie-
rung.

Die Bank hat sich als Nichthandelsbuchinstitut eingestuft. Alle Geschiéfte, die dieser Einstufung
zuwiderlaufen, sind zu unterlassen. Geschifte im Geldmarkt, in Wahrungen oder Derivaten sind
daher stets lediglich Sicherungsgeschéfte im Rahmen der Gesamtbanksteuerung und dienen somit
strategiekonform lediglich der Erfiillung der origindren Kernaufgaben der Bank.

Derzeit werden 60 % der Anteile an der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG von der War-
burg Bank gehalten. Die Warburg Bank ist eine unabhingige Privatbank in Deutschland. Neben
Zuverldssigkeit ist Unabhéngigkeit eine der tragenden Sdulen der Warburg Bank. Erreicht wird
diese durch einen stabilen Gesellschafterkreis, der sich aus wenigen Privatpersonen zusammen-
setzt. Thre wirtschaftlichen Interessen konzentrieren sich auf das langfristige Fortbestehen des
Hauses.

Anmerkung: Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den angegebenen Betrdagen bzw. den
prozentualen Angaben im Text des Lageberichtes bzw. in den Tabellen um gerundete Werte han-
delt, so dass Differenzen aufgrund kaufminnischer Rundung auftreten kénnen.



Die mit 40,0 % am Kapital der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG beteiligte Landeskran-
kenhilfe V.V.a.G. ist eine private Krankenversicherung mit Sitz in Liineburg. Der 1926 gegriin-
dete Versicherungsverein auf Gegenseitigkeit ist konzernunabhingig und zahlt mit rund 400.000
Versicherten zu den bedeutenden und angesehensten Unternehmen der Branche.

Mit Kaufvertrag (Signing) vom 03.11.2022 haben die Warburg Bank und die Landeskrankenhilfe
V.V.a.G. ihre Anteile an der M.M.Warburg & Co. Hypothekenbank AG an die Miinchener Hypo-
thekenbank eG (MiinchenerHyp) verduBert. Es ist beabsichtigt, nach dem Closing der Transaktion
und der Ubertragung der Anteile auf die MiinchenerHyp, die M.M.Warburg & CO Hypotheken-
bank AG auf diese zu verschmelzen.

2. Konzernzugehorigkeit

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist derzeit noch ein gem. § 271 Abs. 2 HGB mit
der Warburg Bank verbundenes Unternehmen und wird in den Konzernabschluss der M.M.War-
burg & CO Gruppe GmbH, Hamburg, einbezogen.

Der Konzernabschluss der M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH wird im elektronischen Bundes-
anzeiger veroffentlicht.

Die Warburg Bank erstellt als bankaufsichtsrechtlich iibergeordnetes Unternehmen eine konsoli-
dierte Offenlegung nach § 26 a Abs. 1 KWG im Zusammenhang mit Teil 8 der Verordnung (EU)
Nr. 575/2013 (CRR) fiir die M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH.

Der Vorstand hat einen Bericht tiber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen fiir den Zeit-
raum vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 erstellt und gemél § 312 Abs. 3 Aktienge-
setz erklart:

Bei jedem der aufgefiihrten Rechtsgeschifte hat die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG
nach den Umsténden, die dem Vorstand zu dem Zeitpunkt der Vornahme des Rechtsgeschiftes
bekannt waren, eine angemessene Gegenleistung erhalten. Berichtspflichtige Mafinahmen auf
Veranlassung oder im Interesse der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA oder anderer uns
bekannter, mit der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA verbundener Unternehmen liegen
nicht vor.

3. Ziele und Strategien

Im Einklang mit den Geschéftsprinzipien und der tiber 220-jdhrigen Tradition der Warburg Bank
bilden nachhaltige, vertrauensvolle und partnerschaftlich angelegte Kundenbeziehungen die
Grundlage fiir unsere Arbeit. Grundsitzlich gehen Qualitit, Risikominimierung und Rendite des
Kreditportfolios daher dem Bestreben nach Volumenwachstum vor. Die Entscheidungen sind frei
von kurzfristigen Renditevorstellungen vor dem Hintergrund einer auf Langfristigkeit und Nach-
haltigkeit orientierten Geschéiftspolitik zu treffen. Um dieser Verantwortung gerecht zu werden,
werden nur Geschifte eingegangen, deren Risiken beurteilt werden kénnen. Im Einklang mit der
Risikostrategie der M.M.Warburg & CO Finanzholding-Gruppe werden Begrenzungen festgelegt,
welche diese Risikokultur unterstreichen.

Das Prinzip einer auf Langfristigkeit und Stabilitédt ausgelegten, nachhaltigen Geschéftstétigkeit

ist seit Griindung tief in der Warburg Bank und der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG
verankert. Die Partnerschaft der Warburg Bank als iibergeordnetes Unternehmen der M.M.War-
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burg & CO Finanzholding-Gruppe hat Nachhaltigkeitsprinzipien konkretisiert, die — sofern an-
wendbar - fiir alle Unternehmen der M.M.Warburg & CO Finanzholding-Gruppe gelten und
Grundlage fiir die Nachhaltigkeitsstrategie als Bestandteil der Geschifts- und Risikostrategie sind.
In einem Projekt unter Einbindung der Abteilungsleiter wird die Nachhaltigkeitsstrategie derzeit
fiir die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG spezifiziert.

Unsere Geschiftsausrichtung im Immobilienkreditbereich hat sich auch im vergangenen Jahr
nicht verdndert. Nach wie vor bieten wir vor allem individuelle Finanzierungen oberhalb des stan-
dardisierten Massengeschéftes in den Metropolregionen Deutschlands an. Dabei konzentrieren wir
uns im gewerblichen Kreditgeschéft auf Finanzierungen vielseitig nutzbarer Biiro- und Einzelhan-
delsimmobilien mit Kreditbetrdgen zwischen EUR 1,0 Mio. und EUR 10,0 Mio. Managementob-
jekte wie Hotel- oder Sozialimmobilien beleihen wir nur in Ausnahmefillen; das Gleiche gilt fiir
in Osterreich belegene Objekte. Im Bereich der Wohnimmobilien suchen wir insbesondere die Zu-
sammenarbeit mit langfristig orientierten Investoren, die sich in den deutschen Zentren engagie-
ren.

Das Jahr 2022 wurde geprégt durch die Auswirkungen des Krieges zwischen Russland und der
Ukraine auf die Geld- und Kapitalmarkte, ein stark ansteigendes Zinsniveau und hohe Inflations-
raten. Ferner hatten die zur Abfederung moglicher Risiken von den Aufsichtsbehdrden festgesetz-
ten, erhohten Kapitalanforderungen Einfluss auf die Entwicklung unseres Kreditbestandes. Mit
unseren Gremien wurde im Frithjahr 2022 vereinbart, dass die Einhaltung der neuen aufsichts-
rechtlichen Kapitalanforderungen u.a. durch eine voriibergehende Reduzierung der risikogewich-
teten Aktiva erreicht werden soll. In diesem Zuge wurde eine liberarbeitete Planung (Forecast)
verabschiedet. Wir haben eine entsprechende Portfoliosteuerung betrieben und z.B. Finanzierun-
gen von Handelsimmobilien, bei denen bereits Preisriickgénge am Markt zu verzeichnen waren,
abgebaut (siche hierzu Seite 23). Wir gehen aufgrund vorgenannter Maflnahme fiir das néchste
Jahr von einem weiteren Abschmelzen der Kreditbestinde aus.

Derzeit befinden sich keine Schiffskredite und keine Schiffspfandbriefe im Bestand. GemaB Risi-
kostrategie ist kein Neugeschéft im Schiffskreditbereich vorgesehen.

Unser Hauptrefinanzierungsmittel ist unverandert der Pfandbrief. Angesichts der Struktur der Ak-
tivseite, aber auch im Hinblick auf die Steuerung der Passivseite, bilden dabei von je her kleinvo-
lumige Namenspfandbriefe einen Grofiteil unseres Emissionsvolumens. Geldaufnahmen erfolgten
im Geschiftsjahr groBtenteils bei institutionellen Adressen.

4. Steuerungssystem

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist — wie jedes andere Kreditinstitut — einer Viel-
zahl von Risiken ausgesetzt. Im Rahmen des Risikomanagements werden insbesondere Adressen-
ausfall-, Marktpreis-, Liquiditits-, operationelle und allgemeine Geschiftsrisiken jeweils geson-
dert betrachtet. Zusétzlich werden Abhingigkeiten zwischen den einzelnen Risikoarten analysiert.

Grundlage unseres Steuerungssystems ist unveridndert unsere Geschifts- und Risikostrategie. Sie
wird in Verbindung mit der mindestens jahrlich durchzufiihrenden Risikoinventur nach § 25a
KWG auf der Basis der Mindestanforderungen an das Risikomanagement (MaRisk) im 4. Quartal
im Rahmen eines klar definierten Planungsprozesses iiberarbeitet und enthélt die Rahmenbedin-
gungen fiir unsere Geschiftsausrichtung sowie fiir die Behandlung der fiir uns relevanten Risiko-
arten. Die Umsetzung der Regelungen erfolgt iiber die schriftlich fixierte Ordnung, bestehend aus
Organisationshandbuch, Risikohandbuch, Kredithandbuch und Arbeitsanweisungen.
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Gemal der schriftlich fixierten Ordnung enthalten die jéhrliche Geschéftsplanung sowie die stra-
tegische Mehrjahresplanung des betriebswirtschaftlichen Controllings als Ergebnis des Strategie-
prozesses eine operationalisierte, auf Geschéftsbereiche herunter gebrochene Auspragung der Ge-
schiftsstrategie fiir das kommende sowie die folgenden fiinf Geschéftsjahre. Vor dem Hintergrund
des zwischen den Anteilseignern der Warburg Hyp und der MiinchenerHyp geschlossenen Kauf-
vertrages wurde abweichend zu den vorgenannten Vorgaben im November des abgelaufenen Ge-
schiftsjahres eine Planung erstellt, die einen Zeitraum von zwei Jahren umfasst. Das betriebswirt-
schaftliche Controlling tiberpriift anlassbezogen sowie monatlich im Rahmen von Soll-Ist-Ver-
gleichen die Planung auf ihre Zielerreichung (Abweichungsanalyse), um damit die Umsetzung der
Geschiftsstrategie laufend nachzuhalten. MaBnahmen des Vorstandes zur Reduzierung, Ubertra-
gung oder Ubernahme von Risiken werden iiber die Risikoquantifizierung, -analyse und -bericht-
erstattung im Rahmen der operativen Risikosteuerungsprozesse transparent gemacht.

Die Steuerung der Risiken erfolgt im Rahmen des Risikotragfahigkeitskonzeptes. Als fiir die
Banksteuerung relevante Kennzahlen sind vor allem die Rentabilitdtskennziffern Rendite vor
Steuern (als Verhéltnis von Ergebnis vor Steuern zum Kapital des Vorjahres) und Cost-Income-
Ratio (bei der die Verwaltungskosten (inkl. AfA) den Zins- und Provisionseinnahmen gegeniiber-
gestellt werden) zu nennen. Des Weiteren sind zur Steuerung die Eigenmittelquote, die Kernkapi-
talquote, die Leverage Ratio, die Liquiditidtsdeckungsquote (Liquidity Coverage Ratio — LCR), die
Net Stable Funding Ratio (NSFR) sowie die Auslastung des Risikodeckungspotentials von Rele-
vanz. Auch fiir die Bestandsentwicklung im Immobilienkreditbereich liegen Planvorgaben vor.

I1. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Research der Warburg Bank berichtet im Januar und Februar 2023 zur globalen Wirtschafts-
entwicklung Folgendes:

,Mit dem Beginn des russischen Angriffskriegs auf die Ukraine haben sich die gesamtwirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen deutlich eingetriibt. Wahrend noch zu Jahresbeginn 2022 die Erwar-
tung vorherrschte, dass sich die Weltwirtschaft im Jahr 2022 weiter von den negativen wirtschaft-
lichen Auswirkungen der Corona-Pandemie erholen wiirde und erneut ein {iberdurchschnittlich
starkes Wachstum zu erwarten wére, ist nun davon auszugehen, dass sich das globale Wirtschafts-
wachstum deutlich abschwichen wird. Die européischen Volkswirtschaften — vor allem Deutsch-
land — leiden unter ihrer Abhéngigkeit von russischem Ol und Gas und den starken Energiepreis-
anstiegen der vergangenen Monate. Dagegen hélt sich die US-Wirtschaft relativ gesehen deutlich
besser und ist somit unter den Industrieldndern der ,,Gewinner* der derzeitigen Krise. Auf eine Er-
holung im Jahr 2021 folgte eine zunehmend diistere Entwicklung im Jahr 2022. Die weltweite
Produktion schrumpfte im zweiten Quartal aufgrund von Riickgéngen in China und Russland,
wihrend die Verbraucherausgaben in den USA hinter den Erwartungen zurtickblieben. Der IWF
geht gemédl der Prognose aus dem Januar 2023 fiir das Jahr 2022 von einem globalen Wachstum
von 3,4% aus.

Der Krieg zwischen Russland und der Ukraine sowie die Sorge vor zukiinftigen Versorgungseng-
pissen haben im Jahresverlauf 2022 zu einem starken Anstieg der Ol- und Gaspreise gefiihrt. Die
Sorge vor Ernteaustillen in der Ukraine und die Probleme bei den Getreideausfuhren haben dar-
iber hinaus die Nahrungsmittelpreise ansteigen lassen. In den letzten Wochen sind jedoch viele
Rohstoffpreise wieder gesunken. Hierfiir ist vor allem die sich abzeichnende deutliche Abschwi-
chung der Weltwirtschaft verantwortlich. So geht die zyklische Nachfrage nach Rohstoffen zu-
rlick.
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Nachdem die US-Wirtschaft in den ersten beiden Quartalen 2022 annualisiert um 1,6% und 0,6%
geschrumpft ist, verzeichnete das reale Bruttoinlandsprodukt im dritten Quartal ein Wachstum in
Hdohe von 3,2% und verldsst damit den Bereich einer technischen Rezession. Vor allem die Ex-
porte lieferten einen wesentlichen Wachstumsbeitrag im dritten Quartal. Aufgrund des starken
US-Dollar sowie einer sich abkiihlenden Weltwirtschaft diirften die Exporte kiinftig jedoch unter
Druck geraten. Ferner verzeichneten die fiir die US-Wirtschaft extrem wichtigen privaten Kon-
sumausgaben trotz Rekordinflation ein robustes Wachstum. Der IWF geht fiir die USA gemal3
Prognose aus dem Januar 2023 von einem Wachstum von 2,0% fiir das Jahr 2022 aus.

Trotz des Kriegs in Osteuropa zeigte sich die Wirtschaft in der Eurozone robust. Im ersten und
zweiten Quartal 2022 wuchs das reale Bruttoinlandsprodukt um 0,6% beziehungsweise sogar
0,8%. Zwar hat sich die Wachstumsdynamik im dritten Quartal abgeschwicht, jedoch wuchs das
Bruttoinlandsprodukt um 0,3%. Die Arbeitslosenquote ist in der Eurozone seit Herbst 2020 von
8,6% auf zuletzt 6,5% gesunken. Damit wurde das Vor-Corona- Niveau unterschritten und ein
historischer Tiefstand seit 1998 erreicht. Der IWF geht fiir Europa gemél Prognose aus dem Ja-
nuar 2023 von einem Wachstum von 3,5% fiir das Jahr 2022 aus.

Nach einem Bruttoinlandsprodukt-Wachstum in Deutschland in Héhe von 0,8% im ersten und
0,1% im zweiten Quartal 2022, stieg das reale Bruttoinlandsprodukt im dritten Quartal iiberra-
schend um 0,4% an. Damit behauptete sich die deutsche Wirtschaft trotz schwieriger wirtschaftli-
cher Rahmenbedingungen, steigenden Preisen, gestorter Lieferketten und dem Krieg in der Ukra-
ine. Ab dem vierten Quartal 2022 diirfte der Konsum jedoch das Wirtschaftswachstum belasten,
schlieBlich sinken die real verfiigbaren Einkommen. Hinzu kommen hohe Inflationsraten, gestie-
gene Zinsen und schlechtere Finanzierungsbedingungen. Der Ukraine-Krieg stellt fiir den deut-
schen Aullenhandel eine erhebliche Belastung dar. Die Ifo-Exporterwartungen haben sich seit
Februar verschlechtert, erholten sich jedoch in den vergangenen Wochen. Die fiir die deutsche
Wirtschaft wichtige Maschinenbau- und Elektroindustrie blickt jedoch nach wie vor skeptisch auf
das kiinftige Auslandsgeschift. Auch die Lieferkettenprobleme und die damit verbundenen Ein-
schrankungen bei wichtigen Vorleistungsgiitern haben die deutschen Unternehmen belastet. Aller-
dings ist der Auftragsbestand der deutschen Unternehmen sehr hoch, weil viele Bestellungen bis-
lang nicht abgearbeitet werden konnten. Der private Verbrauch ist in der ersten Jahreshilfte 2022
deutlich angestiegen, fiir das Gesamtjahr zeichnet sich ein Wachstum von gut 4% ab. Fiir diese
Entwicklung waren zum einen die hohen finanziellen Reserven der privaten Haushalte und zum
anderen die Corona-Lockerungen verantwortlich. Der IWF geht fiir Deutschland gemall Prognose
aus dem Januar 2023 von einem Wachstum von 1,9% fiir das Jahr 2022 aus.

Der Inflationsdruck ist weltweit nach wie vor hoch. Mittlerweile sind es nicht allein die Energie-
preise, die stark ansteigen, sondern auch Nahrungsmittel und Industriegiiter verteuern sich deut-
lich. In den meisten Landern liegt die Inflationsrate weit {iber der Marke von 2% und auf einem
Niveau, das noch nie oder zuletzt vor 40 Jahren zu beobachten war. Wahrend in den USA der In-
flationshohepunkt {iberschritten sein diirfte, blieb der Preisdruck in der Eurozone bis zuletzt hoch.
Allerdings deuten die jiingsten Preisdaten aus der Eurozone auf einen leichten Riickgang hin.*

Der Analyse der Warburg Bank schliefen wir uns an.

Nach Analysen der vdp-Research GmbH verzeichnete der vdp-Immobilienpreisindex im dritten
Quartal 2022 den ersten Riickgang seit elf Jahren. Zwar notierte der Index, verglichen mit dem
Vorjahresquartal, noch um 4,7% tiber dem Vorjahreswert, gegeniiber dem Vorquartal sank er aber
um 1,0%. Damit finden die sich seit Monaten verschlechternden politischen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, welche die aktuelle Nachrichtenlage dominieren, nun auch ihren Nieder-
schlag im Index.
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Trotz der noch iiberraschend robusten konjunkturellen Lage im dritten Quartal mit einem leicht
steigenden Bruttoinlandsprodukt beeinflussten vor allem Belastungsfaktoren wie der Angriffs-
krieg Russlands auf die Ukraine, der Klimawandel und die aktuell hohe Inflation das Wirtschafts-
geschehen. Zur Bekdmpfung der Inflation erhdhte die Européische Zentralbank in den letzten Mo-
naten mehrfach die Leitzinsen, was in Verbindung mit den hohen Teuerungsraten auch die Zinsen
fiir Immobilienkredite stark steigen liel — auf ein Niveau, das letztmals vor zehn Jahren erreicht
wurde. Dies dampfte die Nachfrage nach Immobilien, was sich unterschiedlich auf die einzelnen
Assetklassen auswirkte.

Wihrend Wohnimmobilienpreise gegeniiber dem direkten Vorquartal leicht um 0,7% nachgaben,
auf Jahressicht aber ein Plus von 6,1% verzeichneten, waren auf dem Gewerbeimmobilienmarkt
starkere Effekte auszumachen. Die Preise fiir Gewerbeimmobilien fielen gegeniiber dem zweiten
Quartal um 2,2%, gegeniiber dem dritten Quartal des Vorjahres um 0,6%.

Der Immobiliendienstleister BNP PARIBAS berichtet zur Entwicklung auf dem Investmentmarkt
Folgendes:

,Insgesamt wurde im Jahr 2022 ein Investmentvolumen von 54,1 Mrd. Euro registriert. Damit
liegt das Ergebnis knapp 16% unter dem Vorjahreswert. Der zehnjdhrige Schnitt wurde dagegen
nur um knapp 2% verfehlt. Zwar steuern Einzelobjekte mit gut 36,5 Mrd. Euro iiber zwei Drittel
zum Umsatz bei, absolut betrachtet haben sie aber eingebiifit. Im Vorjahresvergleich wurde ein
Viertel weniger investiert. Bei Portfolios stellt es sich anders dar. Hier wurde ein Umsatz von gut
17,6 Mrd. Euro erfasst, was einer Zunahme um 10% entspricht. Die erwartungsgemél ausgefal-
lene Jahresendrallye zeigt, wie schwierig sich das aktuelle Umfeld fiir die Investmentmérkte ge-
staltet. Mit nur gut 9,9 Mrd. Euro lag das Volumen im vierten Quartal um die Hélfte niedriger als
im Schnitt der letzten fiinf Jahre. Die deutlich gestiegenen Zinsen, eine sich abschwichende Kon-
junktur und eine Inflation auf Rekordniveau sorgen nicht nur fiir eine gewisse Unsicherheit iiber
die weitere Entwicklung der Mirkte, sondern haben auch dazu beigetragen, dass viele Verkaufe,
die sich bereits in der Vermarktung befanden, nicht realisiert wurden.

An der Spitze lagen Biiros, die 22,5 Mrd. Euro (41%) zum Umsatz beitragen. Ihr Anteil hat sich
damit um rund 7% verringert. Auf Platz zwei folgen Logistikobjekte, die aufgrund des sehr guten
ersten Halbjahres ein Rekordergebnis erzielen. Mit knapp 10,14 Mrd. Euro sind sie fiir 19% des
Umsatzes verantwortlich. Knapp dahinter liegen Einzelhandelsobjekte, die ihren Anteil auf gut
17% gesteigert haben. Mit knapp 9,4 Mrd. Euro legen sie als einzige Assetklasse relativ deutlich
(+ 7%) zu. Hotel-Investments steuern weitere 3,5% (1,9 Mrd. Euro) zum Umsatz bei, womit sie
knapp unter ihrem Vorjahreswert liegen.

Die schwierigen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen sorgen dafiir, dass sich der deutsche
Wohn-Investmentmarkt 2022 spiirbar verhaltener als noch in den Vorjahren présentiert hat. Bun-
desweit wurden im vergangenen Jahr gut 13,1 Mrd. Euro in groere Wohnungsbesténde (ab 30
Wohneinheiten) investiert. Das herausragende Rekordergebnis aus dem Vorjahr wurde damit um
rund 74% verfehlt, wobei beriicksichtigt werden muss, dass 2021 unter anderem die mehr als 22
Mrd. Euro schwere Ubernahme der Deutschen Wohnen durch Vonovia das Ergebnis nach oben
verzerrte. Deutlich aussagekriftiger ist daher der Blick auf den langjéhrigen Durchschnitt, der um
rund ein Drittel unterschritten wurde. Auf groBvolumige Paketverkéufe entfielen im abgelaufenen
Jahr lediglich 3,47 Mrd. Euro, womit sie ihren niedrigsten Wert seit 10 Jahren erzielten.*

Diese Einschédtzungen decken sich mit den von uns am Markt beobachteten Entwicklungen.
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2. Geschiiftsverlauf
a) Aktivgeschiift

Die Geschiftsentwicklung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG war im Jahr 2022 von
schwierigen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen, einem stark angestiegenen Zinsniveau
sowie neuen aufsichtsrechtlichen Kapitalanforderungen geprégt. Wie bereits eingangs geschildert,
wurde mit unseren Gremien im Frithjahr 2022 vereinbart, dass die Einhaltung der neuen aufsichts-
rechtlichen Kapitalanforderungen u.a. durch eine voriibergehende Reduzierung der risikogewich-
teten Aktiva erreicht werden soll. Das Kreditneugeschéft und Prolongationen haben wir daher ent-
sprechend reduziert.

Der Bestand an Immobilienfinanzierungen hat sich aufgrund vorgenannter Malnahmen von EUR
1.656.,9 Mio. auf EUR 1.601,3 Mio. reduziert. Auch das Zusagevolumen von EUR 71,1 Mio. lag
erwartungsgemaf deutlich unter dem Vorjahreswert von EUR 139,3 Mio. Die offenen Kreditzusa-
gen betrugen zum Bilanzstichtag EUR 10,1 Mio. (Vj. EUR 29,3 Mio.).

Der Anteil der Gewerbeimmobilien an unserem Kreditportfolio {ibersteigt nach wie vor deutlich
die Beleihungen wohnwirtschaftlich genutzter Objekte. Unverdndert liegt der weitaus iiberwie-
gende Teil unserer Engagements innerhalb von 60 % der Beleihungswerte.

Erfreulicherweise mussten wir mit unseren Kunden — insbesondere auch im Hinblick auf die Fol-
gen der Covid-19-Pandemie und des Krieges zwischen Russland und der Ukraine- keine Verein-
barungen zur Stundung von Krediten o. 4. schlieBen. Zum Jahresende 2022 bestanden keine Kre-
ditfélle, die den Bereichen Intensivbetreuung oder Sanierung und Abwicklung zuzuordnen gewe-
sen wéren.
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b) Passivgeschiift

Von den im vergangenen Jahr insgesamt aufgenommenen Passivmitteln i.H.v. EUR 180,0 Mio.
(Vj. EUR 183,0 Mio.) entfielen auf

- Hypothekenpfandbriefe EUR 180,0 Mio. (Vj. EUR 178,0 Mio.)
- Offentliche Pfandbriefe EUR 0,0 Mio. (Vj. EUR 5.0 Mio.)
- Schuldscheindarlehen und

Inhaberschuldverschreibungen EUR 0,0 Mio. (Vj. EUR 0,0 Mio.)

Der Absatz der Hypothekenpfandbriefe konnte —trotz einer zwischenzeitlich deutlich gesunkenen
Nachfrage- auf dem Niveau des Vorjahres sichergestellt werden. Auch vor dem Hintergrund der
Attraktivitit groBvolumiger Pfandbriefemissionen bleibt das Marktumfeld fiir individuelle Emissi-
onen aber weiter schwierig.

Der Markt fiir kurzfristige Geldaufnahmen iiber Termingeldgeschifte war im abgelaufenen Ge-
schéftsjahr von einer deutlichen Zuriickhaltung der Investoren aufgrund der schwierigen gesamt-
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen geprégt. Die Kundenbasis war aber weiter stabil und konnte
ausgeweitet werden. Im Vorgriff auf die Anderungen der Einlagensicherung wurden vereinzelt
langfristige Abschliisse zur Bestandsicherung der Anlagen getitigt, die nach Inkrafttreten der An-
derungen nicht mehr begiinstigt gewesen wéren.

Der Refinanzierungsbedarf aus dem Kreditgeschift konnte erfiillt und die aufsichtsrechtlichen
Vorgaben stets eingehalten werden.
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3. Lage

a) Ertragslage

Zur Darstellung der Ertragslage verwenden wir in der nachfolgenden Ubersicht eine unter be-
triebswirtschaftlichen Gesichtspunkten abgeleitete Ergebnisrechnung:

. Verinderungen

in TEUR 2022 2021 in TEUR %
Zinsertrage 30.308 33.815 -3.507 -10.4
Zinsaufwendungen 19.645 21.741 -2.096 -9,6
Zinsiiberschuss 10.663 12.074 -1.411 -11,7
Provisionsertriage 217 277 -60 -21,7
Provisionsaufvendungen 77 96 -19 -19.8
Provisionsiiberschuss 140 181 41 22,7
Zins- und Provisionsiiberschuss 10.803 12.255 -1.452 -11,8
Lohne und Gehélter 3.200 3.008 192 6.4
Soziale Abgaben 486 498 -12 -2.4
Andere Verwaltungsaufivendungen/AfA 5.338 4.885 453 9,3
Verwaltungs aufwand Gesamt 9.024 8.391 633 7,5
Betriebsergebnis | 1.779 3.864 -2.085 -54,0
Ergebnis aus Fremdwihrungsbewertung 0 1 -1 -100,0
Sonst. betriebl. Ertrage/Aufwendungen einschl.

Risikovorsorge -864 -450 -414 92,0
Betriebsergebnis 11 915 3.415 -2.500 -73,2
Gewinn vor Steuern 915 3.415 -2.500 -73,2
Ertragsteuern 683 1.622 -939 -57.9
Gewinn nach Ertragsteuern 232 1.793 -1.561 -87,1

Die Ertragslage der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG wurde im Jahr 2022 durch die
restriktive Kreditvergabe und durch reduzierte Ertrdge aus Vorfilligkeitsentschadigungen geprégt.

Erfreulicherweise ist es uns im abgelaufenen Geschiftsjahr gelungen, sowohl im Neugeschiift als
auch bei den Prolongationen von Darlehen steigende Margen zu generieren. Die Durchschnitts-
margen in diesen Bereichen lagen tiber den urspriinglichen Planannahmen. Die hohen Ertrége aus
Vorfilligkeitsentschiddigungen im Jahr 2021 wurden im abgelaufenen Geschéftsjahr —wie bereits
in unseren Planungen beriicksichtigt- nicht in gleicher Hohe vereinnahmt. Angesichts der Struktur
der Aktivseite stammt unverdndert der weitaus tiberwiegende Teil des Zinsertrages aus dem Im-
mobilienkreditgeschift. Der Zinsiiberschuss lag — im Wesentlichen begriindet durch die Restrik-
tionen im Kreditgeschift und riicklaufige Einmalertrage aus Vorfilligkeitsentschadigungen — un-
ter dem Vorjahreswert und 16,9 % unter dem Budget bzw. 9,6 % unter dem im Friihjahr 2022 er-

stellten Forecast.

Die fast vollstdndig aus dem Immobilienkreditgeschéft stammenden Provisionsertrige lagen un-

ter dem Vorjahreswert. Der Provisionsiiberschuss insgesamt lag im Rahmen des Budgets.

Zusammenfassend lag damit der Zins- und Provisionsiiberschuss um 16,8 % unter dem Budget

und 9.5 % unter dem Forecast.
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Der Personalaufwand belduft sich auf TEUR 3.686 und liegt damit erwartungsgemalf iiber dem
Niveau des Vorjahres sowie 5,3% iiber dem Budget. Die anderen Verwaltungsaufwendungen
liegen auch bedingt durch nicht angefallene Projektkosten im Bereich EDV um 3,7 % unter dem
Budget.

Von dem unter den sonstigen betrieblichen Ertrigen/Aufwendungen einschlieBlich Risikovor-
sorge ausgewiesenen Betrag von TEUR 864 entfallen TEUR 348 auf den Verkaufsverlust eines
Darlehens, dem Ertrage aus der Teilauflosung eines Swaps gegeniiberstehen, die im Zinsergebnis
bilanziert werden und TEUR 480 auf eine Zufiihrung gem. § 340f HGB. Den Aufwendungen ste-
hen Ertrdge in Hohe von insgesamt TEUR 496 gegeniiber, u.a. aus der Auflésung von Pauschal-
wertberichtigungen (TEUR 360) und aus der Auflésung von Riickstellungen (TEUR 107). Wert-
papiere sind mit Abschreibungen von TEUR 501, Einl6sungsverlusten von TEUR 30 sowie Ertra-
gen von TEUR 5 in das Ergebnis eingeflossen.

Die bis zum 30.06.2022 erfolgte wirtschaftliche Entwicklung, die zu diesem Zeitpunkt bestehen-
den Perspektiven fiir das zweite Halbjahr und die durch die Aufsichtsbehérden vorgegebenen er-
hohten Kapitalanforderungen haben im ersten Halbjahr 2022 zu deutlich verschlechterten Rah-
menbedingungen gefiihrt, deren Auswirkungen in dieser Form nicht absehbar gewesen sind. Wir
haben auf die verdnderten Rahmenbedingungen mit entsprechenden MaBBnahmen reagiert und den
Prognosebericht fiir unser Haus aus dem Lagebericht per 31.12.2021 im Halbjahresfinanzbericht
zum 30.06.2022 angepasst.

Im Berichtsjahr 2022 wurde insgesamt ein deutlich unter dem Vorjahreswert liegendes Ergebnis

vor Steuern von TEUR 915 erreicht. Dies entspricht den Prognosen aus dem Halbjahresfinanzbe-
richt per 30.06.2022.
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b) und ¢)
Finanz- und Vermogenslage

Unsere Bilanzsumme von EUR 1.825,0 Mio. liegt 1,0 % unter dem Vorjahreswert von
EUR 1.843,7 Mio. sowie 4,5 % unter dem Budget von EUR 1.911,0 Mio. Im Einzelnen ergaben

sich folgende wesentliche Zahlen:

Verinderungen
in TEUR 2022 2021
in TEUR in %
Barreserve 83.537 15.395 68.142 >100
-Kassenbestand 1 2 -1 0,0
- Guthaben bei Zentralnotenbanken 83.536 15.393 68.143 >100
Forderungen an Kreditinstitute 8.508 5.995 2.513 41,9
- Hypothekendarlehen 0 0 0 0,0
- Kommunaldarlehen 0 0 0 0,0
- andere Forderungen 8.508 5.995 2.513 41,9
Forderungen an Kunden 1.603.025 1.663.954 -60.929 -3,7
- Hypothekendarlehen 1.601.326 1.656.886 -55.560 -3,4
- Kommunaldarlehen 1.359 1.437 -78 -5,4
- andere Forderungen 340 5.631 -5.291 -94,0
Schuldverschreibungen u.a. festverzinsliche
Wertpapiere 128.029 140.216 -12.187 -8,7
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 169.364 218.251 -48.887 -224
- begebene Namenspfandbriefe 166.973 209.601 -42.628 -20,3
- davon Hypotheken-Namenspfandbriefe 166.973 209.601 -42.628 -20,3
- davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe 0 0 0 0,0
- begebene dffentliche Namenspfandbriefe 0 0 0 0,0
- andere Verbindlichkeiten 2.391 8.650 -6.259 -72,4
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 1.109.715 1.185.457 -75.742 -6,4
- begebene Namenspfandbriefe 602.588 609.924 -7.336 -1,2
- davon Hypotheken-Namenspfandbriefe 602.588 609.924 -7.336 -1,2
- davon Schiffshypothekennamenspfandbriefe 0 0 0 0,0
- begebene dffentliche Namenspfandbriefe 0 5.000 -5.000 -100,0
- andere Verbindlichkeiten 507.127 570.533 -63.406 -11,1
Verbriefte Verbindlichkeiten 391.954 305.548 86.406 28,3
- Hypothekenpfandbriefe 391.954 305.548 86.406 28,3
- davon Hypothekenpfandbriefe 391.954 305.548 86.406 28,3
- davon Schiffshypothekenpfandbriefe 0 0 0 0,0
- Offentliche Pfandbriefe 0 0 0 0,0
- sonstige Schuldverschreibungen 0 0 0 0,0
Nachrangige Verbindlichkeiten 30.000 30.000 0 0,0
Genussrechtskapital 0 0 0 0
Gesamteigenkapital (ohne Bilanzgewinn) 94.423 94.423 0 0,0
- gezeichnetes Kapital 31.660 31.660 0 0,0
- Kapitalriicklage 62.663 62.663 0 0,0
- Gewinnriicklage 100 100 0 0,0
Eventualverbindlichkeiten 0 0 0 0,0
Andere Verpflichtungen
- Unwiderrufliche Kreditzusagen 10.132 29.279 -19.147 -65,4
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Die Forderungen an Kunden in Ho6he von EUR 1.603,0 Mio. liegen 3,7 % unter dem Vorjahres-
wert. Dies ist im Wesentlichen auf den im abgelaufenen Geschiftsjahr erfolgten Bestandsabbau
im Immobilienkreditbereich zuriickzufiihren, der am Jahresende mit EUR 1.601,3 Mio. unter dem
Vorjahreswert von EUR 1.656,9 Mio. liegt. Der Ausweis der Unterposition Kommunaldarlehen
entfillt auf eine Immobilienfinanzierung, die durch eine Haftungsiibernahme einer inléndischen
Korperschaft abgesichert ist.

Der Bestand von Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren liegt
8,7 % unter Vorjahresniveau. Der Wertpapierbestand steht im Zusammenhang mit der Erfiillung

der aufsichtsrechtlichen Anforderungen an die Liquidititsausstattung und die Deckungsstocke der
Pfandbriefe.

Auf der Passivseite ergab sich bei den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten, den Ver-
bindlichkeiten gegeniiber Kunden und den Verbrieften Verbindlichkeiten, u.a. begriindet
durch den Bestandsabbau im Kreditgeschéft, insgesamt ein um 2,2 % unter dem Vorjahr liegender
Wert.

Das Volumen der Hypothekenpfandbriefe hat sich erhoht. So betrégt der Bestand sdmtlicher im
Umlauf befindlicher Hypothekenpfandbriefe inkl. anteiliger Zinsen der M.M.Warburg & CO Hy-
pothekenbank AG am Jahresende insgesamt EUR 1.161,5 Mio. (V). EUR 1.125,1 Mio.).

Die Bank verfligt per 31.12.2022 iiber ein gegeniiber dem Vorjahr unveréndertes Gesamteigenka-
pital (ohne Bilanzgewinn) von EUR 94,4 Mio. In 2018 konnten nachrangige Namensschuldver-
schreibungen, die aufsichtsrechtlich als zusitzliches Kernkapital (AT1) anerkannt sind, in Hohe
von EUR 10,0 Mio. begeben werden. Die nachrangigen Verbindlichkeiten betragen insgesamt
EUR 30,0 Mio. (Vj. EUR 30,0 Mio.).

Hauptziel des Liquiditiits- und Finanzmanagements ist es, die Liquiditdt der M.M.Warburg &
CO Hypothekenbank AG zu sichern und zu steuern sowie deren Finanzierungs- und Refinanzie-
rungsfahigkeit zu jedem Zeitpunkt zu gewéhrleisten und die Einhaltung der aufsichtsrechtlichen
Vorgaben sicherzustellen. Dies konnte im vergangenen Jahr — wie auch in den Vorjahren— stets
sichergestellt werden.

d) Finanzinstrumente
Grundsitzlich erfolgt die Refinanzierung unseres Aktivgeschiftes tiber Festzinspfandbriefe. Im
Rahmen der Gesamtbanksteuerung werden daneben zur Sicherung der Zinssétze auch Swaps ab-

geschlossen.

Einzelheiten zum Volumen der Finanzinstrumente (ausschlieBlich Zinsswaps) sowie deren Bewer-
tung sind im Anhang angegeben.
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¢) Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Als finanzielle Leistungsindikatoren dienen uns die Rendite vor Steuern, die Cost-Income-Ratio
sowie die Kernkapitalquote, die Eigenmittelquote und die Kapitalrendite. Mit einem Ergebnis vor
Steuern von TEUR 915 (Vj. TEUR 3.415) hat die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG in
2022 eine unter den Planungen liegende Rendite vor Steuern auf das gewinnberechtigte Kapital in
Hohe von 0,93 % (V]. 3,53 %) erzielt. Die Cost-Income-Ratio, zu deren Berechnung der Verwal-
tungsaufwand ins Verhéltnis zur Summe aus Zins- und Provisionsergebnis gesetzt wird, hat sich
entgegen der Planungen, in denen wir von einer leichten Steigerung ausgegangen sind, deutlich
auf 83,5% (Vj. 68.5 %) erhoht. Die Entwicklung beider Kennzahlen entspricht aber den Progno-
sen aus dem Halbjahresfinanzbericht per 30.06.2022.

Die Eigenkapital-Kennzahlen haben sich entgegen unseren Planungen, in denen wir von gegen-
tiber dem Jahresende 2021 konstanten Kennzahlen ausgegangen sind, deutlich erhoht. Die Kern-
kapitalquote lag am Jahresende bei 13,04 % (Vj. 10,86 %). Die Eigenmittelquote gemal3 Art. 92
CRR betrug zum 31. Dezember 2022 14,79 % (Vj. 12,74 %). Bei Uberpriifung der Berechnungen
fiir den KMU-Unterstiitzungsfaktor haben wir im abgelaufenen Geschiftsjahr festgestellt, dass wir
fiir einen Teil des Kreditportfolios die Erleichterungen nicht vollstdndig in Anspruch genommen
haben. Wir haben daher eine Anpassung der Parameter vorgenommen, die im Meldewesen erst-
mals zum 30.11.2022 umgesetzt wurde und zu einer deutlichen Reduzierung der risikogewichte-
ten Aktiva gefiihrt hat. Dies hat neben der Verringerung der risikogewichteten Aktiva durch den
erfolgten Bestandsabbau im Kreditgeschéft zur Erh6hung der Eigenkapital-Kennzahlen beigetra-
gen. Die Kapitalrendite (Quotient aus Nettogewinn und Bilanzsumme) betrug per 31.12.2022
0,01 % (Vj. 0,10 %) und liegt damit unter den Planungen.

f) Mitarbeiter

Am 31. Dezember 2022 waren neben den beiden Vorstandsmitgliedern in der Bank 27 Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter beschéftigt. Die Entwicklung unseres Mitarbeiterstamms war auch im Be-
richtsjahr erneut von Konstanz geprégt. Entsprechend den langfristig ausgerichteten Kundenbezie-
hungen und der angestrebten Qualitit bei Produkten und Dienstleistungen werden hohe Anforde-
rungen an die Mitarbeiter gestellt. Die personliche und fachliche Qualifikation der Mitarbeiter ist
entscheidend fiir unsere Arbeit. Im Rahmen der Gesundheitsforderung fiir Mitarbeiter besteht eine
langjdhrige Zusammenarbeit mit einem betriebsdrztlichen Dienst sowie eine Vereinbarung zum
betrieblichen Eingliederungsmanagement. Im Zuge der Covid-19-Pandemie wurde zum Schutz
der Mitarbeiter ein umfassendes Hygienekonzept erstellt, die raumlichen Gegebenheiten wurden
den Schutzanforderungen angepasst und es wurde die Moglichkeit geschaffen, mobil zu arbeiten.
Interne Besprechungen und Kundentermine finden tiberwiegend in Form von Telefon- oder Vide-
okonferenzen statt.

Das im Einklang mit § 25a Abs. 5 KWG sowie den Anforderungen der Instituts-Vergiitungs-Ver-
ordnung (InstitutsVergV) von uns aufgestellte Vergiitungssystem basiert auf fixen Vergiitungen.
Neben der fixen Vergiitung konnen variable Vergiitungen in Form von Sonderzahlungen gewéhrt
werden, iiber die im Einzelfall und nach billigem Ermessen entschieden wird. Abhéngigkeiten des
Vorstands oder einzelner Mitarbeiter von variablen Vergiitungen bestehen nicht.

Das Vergiitungssystem setzt keine Anreize, unverhéltnisméBig hohe Risiken fiir die Bank einzu-

gehen. Der Aufsichtsrat wurde durch den Vergiitungsbericht tiber die Ausgestaltung der Vergii-
tungssysteme informiert.
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Der Vorstand dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihren personlichen Einsatz und ihr
Engagement wihrend des gesamten Geschéftsjahres.

g) Gesamtaussage zum Geschiiftsverlauf und zur Lage der Bank

Die Geschiftsentwicklung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG war im Jahr 2022 von
einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld geprégt. Dieses hat zu Verunsicherungen an den
Geld- und Kapitalmérkten gefiihrt. Ferner hatten die zur Abfederung moglicher Risiken von den
Aufsichtsbehorden festgesetzten, erhohten Kapitalanforderungen Einfluss auf die Entwicklung un-
seres Kreditbestandes, da die Einhaltung der neuen aufsichtsrechtlichen Kapitalanforderungen ge-
mal einem Beschluss aus dem Friihjahr 2022 u.a. durch eine voriibergehende Reduzierung der ri-
sikogewichteten Aktiva erreicht werden soll. In diesem Zuge wurde eine iiberarbeitete Planung
(Forecast) verabschiedet. Wir haben eine entsprechende Portfoliosteuerung betrieben und z.B. Fi-
nanzierungen von Handelsimmobilien, bei denen bereits Preisriickgénge am Markt zu verzeichnen
waren, abgebaut.

Insbesondere in der ersten Jahreshilfte haben sich viele Investoren im Hinblick auf die von den
Notenbanken angekiindigten Zinserh6hungen mit langfristigen Investitionen zuriickgehalten. Die
Folgen des Krieges zwischen Russland und der Ukraine, gestorte Lieferketten, Energiekrisen und
deutlich gestiegene Inflationsraten haben die Rahmenbedingungen im abgelaufenen Geschiftsjahr
deutlich eingetriibt. Aufgrund o.g. MafBnahmen hat sich der Bestand an Immobilienfinanzierungen
von EUR 1.656,9 Mio. auf EUR 1.601,3 Mio. reduziert. Auch das Zusagevolumen von EUR 71,1
Mio. lag unter dem Vorjahreswert von EUR 139,3 Mio.

Das Volumen der abgesetzten Pfandbriefe lag zum Jahresende — nach einem sehr schwachen ers-
ten Halbjahr- auf dem Niveau des Vorjahres. Unsere Refinanzierungsbediirfnisse konnten stets
erfiillt und die aufsichtsrechtlichen Vorgaben eingehalten werden. Der Abbau des Kreditbestandes
hat zu einer deutlichen Starkung unserer Eigenkapitalbasis gefiihrt.

Die operativen Ertrage lagen, bedingt durch riickldufige Ertrage aus Vortfilligkeitsentschiddigun-
gen und das restriktive Neugeschéft, deutlich unter dem Vorjahr. Der Verwaltungsaufwand lag im
Rahmen des Budgets, so dass insgesamt ein unter dem Budget liegendes Ergebnis ausgewiesen
wurde.

Wir sind weiterhin von der hohen Qualitédt unseres Immobilienkreditbestandes tiberzeugt, auf das
die Folgen der schwierigen Rahmenbedingungen im Berichtsjahr keinen negativen Einfluss ge-
habt haben.

Durch die durch den Abbau des Kreditbestandes gestédrkte Eigenkapitalbasis sowie die in 2018 er-
folgte Aufnahme zusétzlichen Kernkapitals in Héhe von EUR 10,0 Mio. hat die M.M.Warburg &
CO Hypothekenbank AG eine nachhaltig sichere und konservative Geschaftsstruktur.
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I1I. Risiko-, Prognose- und Chancenbericht
1. Risikobericht

a) Risikomanagement

aa) Grundlagen

Das Risikomanagement umfasst die Steuerung und Uberwachung aller geschiftlichen Aktivititen
der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG. Unter Beriicksichtigung der umfangreichen Vor-
gaben des Pfandbriefgesetzes zum Risikomanagement der mit dem Pfandbriefgeschift verbunde-
nen Risiken, werden die Standards des Risikomanagementsystems durch den Gesamtvorstand
festgelegt. Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG verfiigt iiber ein eigenes Risikocontrol-
ling und umfangreiche Pfandbriefbank-spezifische Risikomanagementsysteme. Daneben bildet im
Hinblick auf die Konsolidierung das Risikomanagementsystem der M.M.Warburg & CO Gruppe
GmbH, der Warburg Bank sowie der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG, auch im Hin-
blick auf die aufsichtsrechtlichen Vorgaben wie z. B. des § 25 a KWG, eine zusétzliche Gesamt-
heit. Somit sind die Uberwachungsprozesse und eingesetzten Methoden zur Risikomessung und
-steuerung durch das bankaufsichtsrechtlich tibergeordnete Unternehmen gruppeneinheitlich vor-
gegeben und finden konzernweit Anwendung.
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bb) Strategien unseres Risikomanagements

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist wie jedes andere Kreditinstitut verschiedenen
Risiken ausgesetzt. Im Rahmen der eingesetzten Risikomanagementprozesse unterscheidet die
Bank Adressenausfall-, Marktpreis-, Liquiditéts- und operationelle Risiken. Nicht nur aufgrund
der sich laufend verdandernden aufsichtsrechtlichen Vorgaben ist die Fortentwicklung unseres Ri-
sikomanagements eine permanente Herausforderung. Dabei haben wir unseren, auf einer individu-
ellen Risikoeinschitzung basierenden Geschiftsansatz mit aufsichtsrechtlich vorgegebenen stan-
dardisierten Methoden und statistischen Risikomodellen und -bewertungen in Einklang zu brin-
gen.

Grundlage der Gesamtbanksteuerung ist unsere Geschifts- und Risikostrategie. Die Risikostrate-
gie konkretisiert und begrenzt die sich an Nachhaltigkeitsaspekten orientierende Geschéftsstrate-
gie. Sie berticksichtigt sowohl externe als auch interne Einflussfaktoren und wirkt damit auf die
Umsetzung der Strategien im Planungsprozess.

Als externe zu beriicksichtigende Einflussfaktoren der Risikostrategie gelten insbesondere das
konjunkturelle Marktumfeld und regulatorische Anforderungen, aber auch die Wettbewerbssitua-
tion. Das konjunkturelle Marktumfeld beeinflusst direkt die Risikoeinstellung des Vorstandes, da
in wirtschaftlichen Abschwungphasen grundsitzlich eine restriktivere Risikoneigung besteht. Be-
dingt durch die Geschiftsausrichtung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG besteht eine
Abhéngigkeit vor allem zur konjunkturellen Entwicklung und der Situation an den Zins- und Ka-
pitalmérkten in Deutschland. Durch bankaufsichtsrechtliche Maflnahmen (Verordnungen, Geset-
zesanderungen, etc.) haben die Européische Bankenaufsichtsbehérde (EBA) und die Européische
Zentralbank (EZB) sowie die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) und die
Deutsche Bundesbank in den letzten Jahren verstiarkt Einfluss auf die Gestaltungsmoglichkeiten
der Institute genommen. Die Wettbewerbssituation am Bankenmarkt ist entscheidend bei der Nut-
zung von Opportunititen und kann strategische Entscheidungen beeinflussen.

Die internen Einflussfaktoren unterscheiden sich von den externen zum einen darin, dass die inter-

nen feste Grenzen vorgeben konnen und zum anderen dadurch, dass die Bank auf diese nicht nur

reagieren, sondern aktiv eine Verdnderung anstreben kann. Relevant fiir die M.M.Warburg & CO

Hypothekenbank AG sind die folgenden vier Faktoren:

— Ertragslage: Hier stehen in der M.M.Warburg & CO Finanzholding-Gruppe langfristige Ziele
im Vordergrund.

— Liquiditétssituation: Die jederzeitige Sicherstellung der Institutsliquiditit hat oberste Prioritét.

— Risikodeckungspotenzial: Alle Risiken, die sich durch Kapitalverzehr niederschlagen kénnen
und die im Rahmen der Geschiftstétigkeit eingegangen werden, miissen jederzeit durch aus-
reichendes Risikodeckungspotenzial insoweit aufgefangen werden kénnen, dass die Ziele der
Geschiftsstrategie sichergestellt sind. Die Vermogens- und die Ertragslage fliefft in die Be-
stimmung des Risikodeckungspotenzials mit ein.

— Personelle und technisch-organisatorische Ausstattung: Die verfolgte Geschéftsstrategie kann
nur dann sichergestellt werden, wenn eine angemessene personelle und technisch-organisatori-
sche Ausstattung vorhanden ist. Im Bereich Personal wird dies durch kontinuierliche Fortbil-
dung der Mitarbeiter sichergestellt.

Autbauend auf den vier oben genannten Einflussfaktoren bestimmt der Grad der Risikotoleranz
des Gesamtvorstandes die Festlegung von Limiten fiir die wesentlichen Risiken.
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cc) Organisation unseres Risikomanagements

Entscheidungen zu den einzelnen Risikopositionen kénnen nur auf der Basis ausreichender Infor-
mationen getroffen werden. Hierzu haben wir ein umfassendes Regelwerk aufgebaut und in unse-
rer schriftlich fixierten Ordnung festgelegt. Einzelheiten ergeben sich aus der nachfolgenden Zu-
sammenstellung der wesentlichen Berichte an Vorstand und Aufsichtsrat. Daneben werden z.B.
bei sich dndernden gesetzlichen Vorgaben adhoc Berichte erstellt:

Informationen aus dem Kreditgeschéft)

Revisionsberichte im Rahmen von System- und
Funktionspriifungen

nach Revisionsplan
bzw. anlassbezogen

Berichtsarten Turnus Empfinger
Geschéfts- und Risikostrategie jéhrlich Aufsichtsrat
« | Risikoinventur (KonTraG/ MaRisk i.V.m. §25a KWG) jéhrlich Vorstand, Aufsichtsrat
L
£ | Gesamtrisikobericht gem. MaRisk vierteljghrlich Vorstand, Aufsichtsrat
§ (Marktpreis-, Adressenausfall-, Liquiditits-, operationelle Ri-
80 | siken) inkl. Risikoberichterstattung nach § 27 PfandBG
é Berichte tiber die Risikotragfahigkeit (Marktpreis-, Adressen- | vierteljghrlich Vorstand, Aufsichtsrat
| ausfall, -operationelle Risiken)
Finanzbericht monatlich Vorstand, Aufsichtsrat
Kreditrisikostrategien jéhrlich Aufsichtsrat
S Bericht Durchsprache Sonderfélle Kredit vierteljghrlich Vorstand
:g Kontrahentenlimite halbjihrlich Vorstand
= |Risikofritherkennung ,,.Durchgang durch das Kreditgeschdft | jéhrlich Vorstand
S
Z | AuBerordentliche Berichterstattung der Kreditabteilung Ad-hoc (nach Ma- | Risikokomitee
§ (Ereignisse von wesentlicher Bedeutung) Risk/KonTraG) (Vorstand)
% | Regelberichterstattung Kreditgeschéft (Weitergabe wichtiger | Ad-hoc Vorstand
£
<

Vorstand, Aufsichtsrat

Mark-to-Market und Marktpreisrisiko Report taglich Vorstand
é Bewertung offener Festzinspositionen Aktiv und Passiv taglich Vorstand
@»n
‘T | Bewertung offener Festzinspositionen Aktiv und Passiv inkl. | monatlich Vorstand, Aufsichtsrat
'® | ,,Zinsschock“-Szenario
E Auswirkung einer plotzlichen und unerwarteten Zinsdnderung | monatlich Vorstand, Aufsichtsrat
= | im Anlagebuch (Zinsénderungsrisiken im Anlagebuch)
= | Revisionsberichte im Rahmen von System- und nach Revisionsplan | Vorstand, Aufsichtsrat
Funktionspriifungen bzw. anlassbezogen
. | Eingetretene Schadensfélle/Beschwerden und ggf. signifikant | vierteljghrlich Vorstand, Aufsichtsrat
= | gednderte Risikoeinschétzungen
= ©
S :
"é é Revisionsberichte im Rahmen von System- und nach Revisionsplan | Vorstand, Aufsichtsrat
2 | Funktionspriifungen bzw. anlassbezogen
=)
B Bericht iiber die ,,operative Liquiditit“ inkl. Stressszenarien | monatlich Vorstand, Aufsichtsrat
E Meldungen ,,Sicherung der Liquiditét 180 Tage” gem. § 4 monatlich Vorstand
f‘;; Abs. 1a PfandBG
'5. Revisionsberichte im Rahmen von System- und nach Revisionsplan | Vorstand, Aufsichtsrat
3 | Funktionspriifungen bzw. anlassbezogen
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Berichtsarten | Turnus | Empfinger

Dartiber hinaus erfolgt eine Risikosteuerung und -iiberwachung in folgenden Besprechungen, Sitzungen und Be-
richten:

- tigliche Frithbesprechung und Aktiv-/Passivmanagement-Sitzungen

- monatliche Kreditsitzung

- monatliche Treasury-Sitzung

- Sitzungen des MaRisk-Compliance-Komitees i.d.R. vierteljghrlich

- regelméBige Aufsichtsratssitzungen

- Sitzungen des Risiko-Komitees i.d.R. vor jeder Aufsichtsratssitzung

- vierteljéhrliche zusammenfassende Berichterstattung der Innenrevision

- jahrliche Risikoanalyse zur Bekdmpfung von Geldwésche und sonstigen strafbaren Handlungen

- jéhrliche Berichte der Beauftragten (Geldwasche, MaRisk- und WpHG-Compliance, Datenschutz)
- Berichte externer Priifer

- Bericht zur IT-Sicherheit

- Budget/Eigenkapitalplanung

- Bericht zum Outsourcing

dd) Risikomanagement im Deckungsportfolio

Im Hinblick auf die sich aus der Geschéfts- und Risikostrategie ergebende weitgehende Uberein-
stimmung unserer Deckungsstdcke mit dem Portfolio der Gesamtbank gelten die Regelungen un-
seres Risikomanagements vollumfianglich auch fiir das Deckungsportfolio. Fiir die im Rahmen der
Gesamtbanksteuerung im Folgenden dargestellten wesentlichen Risikoarten erfolgt eine geson-
derte Uberwachung des Deckungsportfolios im Rahmen der Vorgaben der §§ 27, 28 PfandBG.
Neben anlassbezogenen, zumindest aber wochentlichen Meldungen an den Vorstand, z.B. zur bar-
wertigen Deckungssituation und zur Liquiditdtslage im Deckungsstock, werden vierteljdhrlich zu-
sammenfassende Informationen zum Deckungsportfolio im Rahmen des Risikoberichtes nach Ma-
Risk inkl. Risikoberichterstattung nach § 27 Pfandbriefgesetz Vorstand und Aufsichtsrat vorge-
legt.

ee) Risikotragfihigkeitskonzept

Die Steuerung und Limitierung von Risiken erfolgt im Rahmen des Risikotragfihigkeitskonzep-
tes. Dort wird das Risikodeckungspotenzial in der 6konomischen Perspektive nach einem festen
Verfahren vierteljdhrlich bestimmt. Die wesentlichen Risiken, denen die Bank ausgesetzt ist, miis-
sen durch das Risikodeckungspotenzial gedeckt sein. Um dies sicherzustellen, wird ausgehend
vom Risikodeckungspotenzial durch den Vorstand eine allokierte Risikotragfahigkeitsobergrenze
festgesetzt, aus der sich wiederum Limite fiir die wesentlichen Risikoarten ableiten. Die Einhal-
tung der Risikolimite wird vom Risikocontrolling tiberwacht. Risikokonzentrationen wird dabei
Rechnung getragen. Sie sind entweder Teil des quantitativen Risikomessprozesses oder werden
durch qualitative Analysen in der regelmaBigen Risikoberichterstattung dargestellt.

Neben der rein 6konomischen Sicht im Konzept des Risikoappetits ist die Risikostrategie im Rah-
men der Risikotragfahigkeit zweigleisig: Parallel zur 6konomischen Perspektive, die mit dem bar-
wertnahen Glaubigerschutzansatz berechnet wird, wird fiir die M.M.Warburg & CO Hypotheken-
bank AG eine Risikotragfiahigkeitsberechnung in der normativen Perspektive mit dem Ziel der Si-
cherstellung der Fortfithrung des Instituts i.S. AT 4.1 Tz. 2 MaRisk durchgefiihrt.

Risiken werden im Rahmen des barwertnahen Gliaubigerschutzansatzes soweit begrenzt, dass auch
sehr seltene Ereignisse insoweit abgefangen werden konnen, als alle nicht nachrangigen Glaubiger
schadlos gehalten werden und ihre Forderungen befriedigt werden kénnen. Die Unmoglichkeit der
Fortfiihrung der Bank wird dabei insoweit in Kauf genommen, als im Risikodeckungspotenzial
auch Bestandteile aufgenommen werden, die bei einem méglichen Verzehr eine Fortfithrung (im
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Sinne der Nichteinhaltung bankaufsichtsrechtlicher Normen) nicht méglich erscheinen lassen. Die
Bilanzpositionen werden dabei nicht zu Zerschlagungswerten angesetzt.

In der normativen Perspektive sind alle regulatorischen und aufsichtlichen Anforderungen sowie
die darauf basierenden internen Anforderungen zu berticksichtigen. Relevante Steuerungsgréfien
der normativen Perspektive sind demnach insbesondere die KapitalgroBen, die auch Bestandteil
der tibergeordneten Zielgrofen sind: Kernkapitalanforderung, SREP-Gesamtkapitalanforderung,
die kombinierte Pufferanforderung und die Eigenmittelzielkennziffer sowie samtliche Strukturan-
forderungen hinsichtlich des Kapitals wie beispielsweise die GroBkreditgrenzen.

Der zugrundeliegende Ansatz des Risikotragfihigkeitskonzeptes und die Parametrisierung werden
von der Bank im Rahmen ihrer Methodenfreiheit eigensténdig entschieden und jahrlich tiberpriift.

Die Bank versteht 1.S.d. gesetzlichen Normen unter der Risikotragfihigkeit die Deckung der we-
sentlichen Risiken aus ihrer Geschéftstatigkeit durch das jeweils zur Verfiigung stehende Risi-
kodeckungspotenzial. Als wesentliche Risiken wurden im Rahmen einer umfassenden, mindestens
jéhrlich durchzufiihrenden Risikoinventur folgende Risiken identifiziert:

Adressenausfallrisiken (i.S.d. ,,Gruppe verbundener Kunden® gemafl CRR Art. 4 Nr. 39)
Marktpreisrisiken

Operationelle Risiken

Liquiditétsrisiken (Institutsliquiditét).

Fiir die drei erstgenannten Risiken werden Risikolimite vom Vorstand festgelegt und laufend Risi-
koauslastungen ermittelt.

Konzentrationsrisiken sind in den Limiten beriicksichtigt. Die Limite werden im Zusammenhang
mit der Festlegung bzw. der Anderung der Geschéfts- und Risikostrategie aus dem jeweiligen Ri-
sikodeckungspotenzial abgeleitet und durch den Vorstand genehmigt.

Fiir das Liquiditétsrisiko besteht ein gesondertes Verfahren zur Limitierung aullerhalb der Risiko-

tragfdhigkeitsrechnung, da eine Limitierung mit Risikodeckungspotenzial aus unserer Sicht fiir
uns nicht sinnvoll méglich ist.
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b) Risikokategorien
aa) Adressenausfallrisiko
— Grundlagen und Strategie

Das Adressenausfallrisiko beschreibt mogliche Verluste oder Wertminderungen aufgrund des
Ausfalls oder der Bonitédtsverschlechterung von Geschéftspartnern.

Das Kreditgeschift ist ein wesentlicher Teil unserer Geschiftsaktivititen. Insgesamt sollen ge-
mal Kredit- und Risikostrategie nur Kredite vergeben werden, wenn

- die einwandfreie Bonitét des Kreditnehmers die Vergabe rechtfertigt und

- die Riickfiihrung des Kredites aus dem eindeutig nachvollziehbaren Verlauf der jeweiligen
Finanzierung erfolgt oder

- die Riickfiihrung des Kredites aufgrund von Art und Umfang der Besicherung gewahrleistet
ist.

Entscheidende Faktoren bei der Kreditvergabe sind insbesondere

- Risiko

- Ertrag

- Regulatorische Kapitalbelastung
- Arbeitsaufwand

- Refinanzierungsmoglichkeit.

Folgende Vorgaben sollen sich in den Kreditentscheidungen widerspiegeln:

— Die Priifung eines Kreditengagements ist zukunftsgerichtet durchzufiihren, damit einge-
schétzt werden kann, ob der Kreditnehmer auch zukiinftig mit hoher Wahrscheinlichkeit sei-
nen Zahlungsverpflichtungen nachkommen kann. Dabei sind die Bonitit des Kreditnehmers
sowie Art und Umfang der Besicherung zu beriicksichtigen.

— Bei Aufnahme eines neuen Kredites in das bestehende Kreditportfolio miissen die Anforde-
rungen der Kreditrisikostrategie hinsichtlich Risikoklassifizierung, Branche, Engagements-
hohe, Art der Nutzung und geographischer Streuung berticksichtigt werden. Ausnahmen be-
dirfen einer Begriindung.

— Qualitdt, Risikominimierung und Rendite des Portfolios gehen dem Bestreben nach Volu-
menwachstum vor. Eine tiberméfige Risikokonzentration auf einzelne Adressen ist zu ver-
meiden.

— Insgesamt ist auf ein ausgewogenes Verhiltnis von Ertrag und Risiko bzw. regulatorischer
Kapitalbelastung zu achten unter Beriicksichtigung des Arbeitsaufwandes und der Refinan-
zierungsmoglichkeiten.
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— Steuerung und Uberwachung

Das Kreditrisiko wird auf zwei Ebenen gesteuert. Auf der Ebene der einzelnen Adresse (Mi-
kroebene) steht die individuelle Analyse der Bonitét des Kunden, des Beleihungsobjektes und
der Kapitaldienstfahigkeit im Vordergrund. Diese wird unterstiitzt durch interne Ratingverfah-
ren. Auf Makroebene wird das Kreditportfolio in regelméBigem Turnus analysiert. Dies
schliefit die Analyse von Lénderrisiken ein.

Zur Steuerung der Adressenausfallrisiken sind fiir unsere Kreditbereiche Kreditrisikostrategien
erarbeitet worden. Sie legen fiir die jeweiligen Geschiftsfelder Zielkunden, Zielregionen, Ob-
jektarten sowie die von uns zur Verfligung gestellten Produkte fest. Ausnahmen von der Kre-
ditrisikostrategie sind im Rahmen der jeweiligen Beschlussvorlage ausdriicklich kenntlich zu
machen und zu begriinden. Bei Uberarbeitung unserer Kreditrisikostrategie fiir das Immobili-
enkreditgeschift im Sommer 2022 haben wir Anforderungen fiir ESG-Themen in die Strategie
aufgenommen, dariiber hinausgehende grundlegende Anderungen waren nicht erforderlich.
Basis unserer Kreditentscheidungen sowie der regelméBigen Uberpriifungen im Kreditbestand
sind umfassende Analysen von Kreditnehmer und Beleihungsobjekt. Daneben erfolgt eine lau-
fende Bonitdtsbeurteilung des Kredites mit Hilfe eines internen Rating-Systems. Fiir die Er-
mittlung der Rating-Note werden mathematisch statistische Verfahren verwendet, die quantita-
tive sowie qualitative Merkmale eines Kunden und des Beleihungsobjektes gewichten, ver-
kniipfen und zu einer abschlieBenden Bonititsbeurteilung verdichten. Angesichts unseres indi-
viduellen Kreditgeschéftes und der konservativen Risikoausrichtung kommen unverandert
keine allein auf Grundlage der Risikoklassifizierung automatisierten Kreditentscheidungen zur
Anwendung.

Zur Reduzierung von Adressenausfallrisiken bestehen umfangreiche restriktive Kreditrichtli-
nien, die in der schriftlich fixierten Ordnung zusammengefasst sind. Auch um eventuell not-
wendigen Risikovorsorgebedarf erkennen zu konnen, wird unverdndert mindestens einmal
jéhrlich eine Durchsprache aller Kredite durch den Gesamtvorstand und den Kreditbereich vor-
genommen. Die zur Risikofritherkennung erforderlichen Regelungen sind in unserer schriftlich
fixierten Ordnung festgelegt. Akute Ausfallrisiken miissen frithzeitig im Rahmen der hierfiir
eingerichteten Uberwachungsprozesse erkannt und nach festgelegten Grundsitzen bewertet
werden. Sofern erforderlich, muss die Differenz zwischen unserer Forderung und dem ,,wahr-
scheinlich einbringlichen Wert* unter Beriicksichtigung u.a. von Verwertungszeitraum und
noch anfallenden Kosten durch Einzelrisikovorsorge im Jahresabschluss abgeschirmt werden.
Im Rahmen des vierteljdhrlich vorzulegenden Risikoberichtes nach MaRisk werden Vorstand
und Aufsichtsrat tiber alle notwendigen Angaben zur Struktur und Risikoentwicklung unseres
Kreditportfolios inkl. der Stresstests informiert. Zusétzlich sind, auch um Konzentrationsrisi-
ken im Hinblick auf regionale Verteilung und Objektdaten zu vermeiden, zur Struktur des Port-
folios Vorgaben festgelegt worden, die ausfiihrlich mindestens einmal jéhrlich tiberpriift wer-
den. Eine vierteljahrliche Uberwachung erfolgt zusétzlich in den Risikoberichten nach MaRisk.
Adressenausfallrisiken aus der Anlage liquider Mittel werden regelméaBig intern und zusitzlich
mit der Warburg Bank abgestimmt. Unverdndert arbeiten wir nur mit einer kleinen Anzahl erst-
klassiger, ausschlieBlich inldndischer Banken zusammen.

Derivative Finanzgeschéfte dienen im Rahmen der Gesamtbanksteuerung ausschlieBlich der
Absicherung von Zinsdnderungsrisiken im Zinsbuch. Sdmtliche derivativen Finanzgeschéfte
werden in den Risikomesssystemen berticksichtigt. Riickstellungen hierfiir waren nicht erfor-
derlich.

Auf Portfolio-Ebene nimmt das Kreditrisikocontrolling eine Risikomessung nach der Credit-
Value-at-Risk-Methode vor und fiihrt Portfolio-Analysen durch, um die Risikodiversifizierung
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des Kreditportfolios zu iiberwachen und um mogliche Risikokonzentrationen frithzeitig erken-
nen zu kénnen.

Es bestehen Kreditrisikolimite und geschiftspolitische Vorgaben zur Portfoliostruktur, um eine
angemessene Risikoverteilung sicherzustellen. Ebenso wurden fiir mogliche Konzentrationsri-
siken aus Risikopositionen gegeniiber Schattenbankunternehmen (geméf ,,Rundschreiben
8/2016 Obergrenzen fiir Risikopositionen gegeniiber Schattenbanken® der BaFin) Limite fest-
gelegt. Die Einhaltung dieser Vorgaben wird analysiert und vierteljahrlich an den Vorstand und
den Aufsichtsrat im Rahmen des Risikoberichtes nach MaRisk zusammen mit umfangreichen
Stress-Analysen (historische, hypothetische und quantitative inverse Szenarien) berichtet. Zu-
sdtzlich wird die Auslastung des vorgegebenen Limits fiir Adressenausfallrisiken im Rahmen
des Risikotragfihigkeitskonzeptes nach dem barwertnahen Glaubigerschutzansatz iiberwacht.

Sicherheiten

Ein wichtiges Instrument zur Risikoreduzierung stellen Sicherheiten dar. Im Hinblick auf unse-
ren Hauptfokus Immobilienkreditgeschift handelt es sich dabei im Wesentlichen um Grund-
pfandrechte. Ausdriicklich ist festgelegt, dass vor einer Kreditvergabe sdmtliche Immobilien in
der Regel durch den Vorstand zu besichtigen sind. Die Immobilien werden regelméfig auf der
Basis der auf der Beleihungswertermittlungsverordnung beruhenden konservativen Vorgaben
(inkl. turnusmafiger und anlassbezogener Besichtigungen) tiberpriift. Fiir die Bewertung sonsti-
ger Sicherheiten bestehen zusitzliche Vorgaben in unserer schriftlich fixierten Ordnung.

Messung und Berichterstattung
Neben der laufenden anlassbezogenen Berichterstattung zu den einzelnen Engagements erfolgt
eine standardisierte Berichterstattung zum Adressenausfallrisiko im Rahmen des quartalswei-

sen Gesamtrisikoberichtes nach MaRisk.

Die Bestinde in unserem Kreditportfolio setzen sich gemif der Berichterstattung zum Adres-
senausfallrisiko per 31. Dezember wie folgt zusammen:
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2022 2021
Mio. EUR % Mio. EUR %
Immobilienkredite 1.601,6 90,0 1.657,0 90,8
Banken/K ommunalkredite 178.,3 10,0 162,9 8,9
Andere Forderungen 0,3 0,0 5,6 0,3
1.780.,2 100,0 1.825.5 100,0
Aufgliederung des gesamten Kundenkreditvolumens im Immobilienkreditbereich
- nach Léndern:
31.12.2022 31.12.2021
Mio. EUR % Mio. EUR %
Deutschland 1.517,7 94,8 1.562,9 94,3
Osterreich 83,9 5,2 94.1 5,7
1.601,6 100,0 1.657,0 100,0
- nach Bundesldndern in Deutschland:
31.12.2022 31.12.2021
Mio. EUR % Mio. EUR %
Berlin 346,0 21,6 365.3 23.4
Nordrhein- Westfalen 318.3 19,9 292,1 18,7
Hamburg 113.,6 7.1 150.,6 9,6
Bayern 140,2 8.8 137.0 8.8
Sachsen 76,7 4.8 135,8 8,7
Hessen 122,1 7.6 121,0 7,7
Niedersachsen 127.5 8,0 79,8 5,1
Baden- Wiirttemberg 44,7 2.8 452 2.9
Schleswig- Holstein 46,0 2.9 65,2 42
Sonstige Lander 266,5 16,6 170.9 10,9
1.601,6 100,0 1.562.,9 100,0
- nach Nutzungsarten in Deutschland:
31.12.2022 31.12.2021
Mio. EUR % Mio. EUR %
Wohnungen 15,1 1.0 11,4 0,7
Einfamilienhduser 14.3 0.9 32,7 2.1
Mehrfamilienhduser 352.8 23.2 329.,0 21,1
Biirogebaude 895.3 59,0 885.3 56,6
Handelsgebéude 198.9 13,1 245,7 15,7
Son. gewerblich genutzte Gebaude 41,3 2,7 56,1 3,6
Bauplitze 0,0 0,0 2.7 0.2
1.517.,7 100,0 1.562.,9 100,0

31



Unser Immobilienkreditportfolio ist aufgrund der Vielzahl von Kreditnehmern breit diversifi-
ziert. Unsere konservative Kreditvergabestrategie spiegelt sich auch in dem durchschnittlichen
Beleihungsauslauf auf Basis von Marktwerten in Hohe von rd. 45 % (Vj. rd. 45 %) wider. Die
durchschnittlichen internen Ratingnoten der Kreditnehmer sind im Berichtsjahr konstant ge-
blieben. Die Qualitit unseres Kreditportfolios zeigt sich auch dadurch, dass zum 31.12.2022
keine Leistungsriickstéinde bei unseren Kunden bestanden und keine Kreditfille den Bereichen
Intensivbetreuung oder Sanierung und Abwicklung zuzuordnen waren.

Unser Kommunalkredit-/Bankenengagement besteht neben Forderungen gegeniiber wenigen
inldndischen Kreditinstituten fast ausschlieBlich aus Forderungen gegeniiber Bundeslédndern.
Risikokonzentrationen auf Anleihen von deutschen Emittenten (Bundesrepublik Deutschland,
Bundeslander, Forderbanken etc.), welche geméfl CRR (Artikel 114, 115) ein Adressenaustall-
gewicht von 0 haben, werden, dem aktuellen Marktumfeld und der Verschuldungssituation ver-
schiedener européischer Lander Rechnung tragend, bewusst in Kauf genommen, da diese im
Euroraum als sicherste Anlage gelten. Ein Bonitédtsdnderungsrisiko der Bundesrepublik
Deutschland wird damit bewusst getragen.

Der zum Jahresende auf einem Konfidenzniveau von 99,9 % und einem Betrachtungszeitraum
von einem Jahr ermittelte Credit-Value-at-Risk inkl. Migrationszuschlag (d.h. unter Bertick-
sichtigung einer historisch abgeleiteten, moglichen unterjdhrigen Ratingklassenverschlechte-
rung) betrug TEUR 28.690 (Vj. TEUR 11.961). Die deutliche Erhthung ist im Wesentlichen
auf die Erh6hung unseres Derivate Exposures sowie die Verdanderung der Berechnung des Mig-
rationszuschlages zuritickzufiihren. Die Limitauslastung fiir Adressenausfallrisiken nach dem
Risikotragfahigkeitskonzept belief sich zum Jahresende 2022 auf 72 % (Vj. 75 %).

bb) Marktpreisrisiko

Grundlagen und Strategien

Marktpreisrisiken resultieren aus fiir die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG potenziell
nachteiligen Verdnderungen in Zinssitzen sowie in sehr geringem Umfang in Devisenkursen
inklusive zugehoriger Volatilitdt. Obwohl die Bank sich als Nichthandelsbuchinstitut eingestuft
hat, ist das bewusste Eingehen von Marktpreisrisiken Teil des normalen Bankgeschéftes und
kann z.B. auch in Verbindung mit der Gewdhrung von Krediten mit Festzinsvereinbarungen
auftreten. Vertragsabschliisse im Kreditgeschift sind daher unverziiglich dem Bereich Geld-
und Kapitalmarkt zur Kenntnis zu geben.

Steuerung und Uberwachung

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG verwendet Pfandbrietbank-spezifische Risi-
komodelle, die Stress-Szenarien beinhalten. Diese Verfahren zur Messung und Limitierung von
Zinsédnderungen umfassen neben zeitlich gestaffelten Volumenslimiten fiir Aktiv- und Passiv-
vorldufe, Risikoauf- oder -abschlidge fiir die Bewertung offener Zinspositionen sowie individu-
ell definierte Stressszenarien in Anlehnung an aufsichtsrechtliche Anforderungen. Zudem wird
die Auswirkung einer plotzlichen und unerwarteten Zinséanderung auf die Positionen des Anla-
gebuchs im Hinblick auf die regulatorischen Eigenmittel ermittelt.
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Daneben ist die Bank zur Messung von Marktpreisrisiken des Anlagebuches aus Zinsrisikopo-
sitionen in die gruppenweit festgelegte Systematik zur Erfassung von Marktpreisrisiken einge-
bunden, die auch zur Ermittlung der Risikotragtihigkeit herangezogen wird. Es wird ein Va-
lue-at-Risk-Verfahren (VaR-Verfahren) auf der Basis einer Monte-Carlo-Simulation einge-
setzt. Das VaR-Verfahren prognostiziert mogliche negative Verdnderungen der mit Marktpreis-
risiken behafteten Positionen des Eigenbestandes. Als Schétzung zur Quantifizierung des Risi-
kopotenzials dienen beobachtete Marktpreisschwankungen der Vergangenheit. Aus den daraus
abgeleiteten Volatilitdten und Korrelationen der Risikofaktoren in Verbindung mit statistischen
Verteilungsannahmen wird das Marktpreisrisiko, ausgedriickt als VaR, abgeschétzt. Hierbei
wird unterstellt, dass die in der Vergangenheit beobachteten Werte eine reprasentative Stich-
probe fiir zukiinftige Marktbewegungen darstellen. Die Qualitdt der VaR-Risikomessung wird
téglich tiberpriift.

Zusitzlich zu der VaR-Risikoauswertung werden mindestens vierteljéhrlich Stresstestszenarien
fiir die Marktpreisrisikopositionen durchgefiihrt, mit denen extreme Marktereignisse simuliert
werden und die Auswirkungen auf die Risikotragfahigkeit der Bank gepriift werden konnen.
Hierbei werden sowohl fiktive als auch historische und inverse Szenarien berticksichtigt.

Fiir die Bewertung unseres Bankbuches wurde die barwertige Berechnungsmethode entspre-
chend IDW RS BFA 3 gewdhlt. Riickstellungen fiir drohende Verluste aus der Bewertung des
Bankbuches waren nicht erforderlich.

Zu Fremdwéhrungspositionen haben wir grundsitzlich festgelegt, dass samtliche Wechselkurs-
relevanten Positionen voll umfianglich abzusichern sind.

Die Uberwachung der Positionen erfolgt durch das von unserem Bereich Geld- und Kapital-
markt aufbauorganisatorisch bis zur Ebene des Vorstands getrennte Risikocontrolling.

Messung und Berichterstattung

Fiir die tagliche Steuerung werden der VaR-Ermittlung ein Konfidenzintervall von 99 % und
eine Haltedauer von 1 Tag zugrunde gelegt. Der VaR wird auf vergebene VaR-Limite ange-
rechnet. Fir die Zwecke der Risikotragfahigkeit erfolgt eine Umrechnung auf das 99,9 %-
Quantil und eine Haltedauer von 250 Tagen.

Taglich wird jedes Vorstandsmitglied iiber jedes Einzelgeschift sowie die Gesamtpositionen
und die Einhaltung der Limite schriftlich informiert. Die Zusammenfassung erfolgt in monatli-
chen und quartalsmaBigen Risikoberichten, die auch dem Aufsichtsrat zur Verfiigung gestellt
werden.

Jan. Febr. Miérz Apr. Mai Juni Juli Aug. Sept. Okt. Nov. Dez.

VaR

250

Tage 2933 2569 5492 6202 4.743 4.188 3.187 4936 7.591 5.160 3.651 2.252
in

TEUR

Li-

mitaus-

lastung 32 28 65 75 56 46 37 55 86 58 42 25
in %
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Fiir das Zinsdnderungsrisiko im Anlagebuch ergaben sich nach den aufsichtsrechtlichen Vorga-
ben fiir das letzte Jahr folgende Werte:

in%* Jan. Febr. Miarz April Mai Juni Juli Aug. Sept. Okt. Nov. Dez.

Zins-
schock
+200BP -362 -349 -440 -3,02 -284 -224 -197 -1,61 -2,890 -289 -1,17 1,39

Zins-
schock
-200 BP 4,08 5,27 5,59 5,37 5,07 2,55 2,66 2,09 293 283 -143 -1,83

*= zu den regulatorischen Eigenmitteln
Die angegebenen Werte zeigen den grofiten Ausschlag des Monats an.

Die Bestidnde der offenen Festzinspositionen betrugen zum Quartalsende:

Angaben in TEUR 31.12.2021 31.03.2022  30.06.2022  30.09.2022  31.12.2022
offene Festzins-

positionen Aktiv 9.331 11.531 3.522 10.013 2.219

offene Festzins-

positionen Passiv 37.798 12.128 23.351 4.000 17.700
cc) Liquidititsrisiko

— Grundlagen und Strategien

Die Steuerung des Liquiditétsrisikos hat zum Ziel, jederzeit die fiir die M.M.Warburg & CO
Hypothekenbank AG notwendige Liquiditédt sicherzustellen. Die M.M.Warburg & CO Hypo-
thekenbank muss immer in der Lage sein, ihren Zahlungsverpflichtungen zeitgerecht und voll-
standig nachkommen zu kénnen. Vor diesem Hintergrund gelten u.a. folgende strategische
Vorgaben fiir das Liquiditdtsmanagement:

— ,,Liquiditdt vor Rentabilitédt™: Die Sicherstellung der jederzeitigen Zahlungstihigkeit hat
Vorrang vor der Bindung von liquiden Mitteln unter Renditegesichtspunkten.

— Der Liquiditétssaldo muss vorgegebene Mindestliquidititssalden je Laufzeitband (Liquidi-
tétsstruktur) einhalten.

— Es sind Stresstest-Analysen durchzufiihren, um bestimmte Risikotreiber oder auch adverse
Entwicklungen frithzeitig zu erkennen.

— Ein Liquiditétsnotfallplan ist vorzuhalten, in dem zu ergreifende Mafinahmen fiir Liquidi-
tatsnotfille beschrieben sind.

— Es ist sicherzustellen, dass fiir die Deckung des Liquiditédtsbedarfes eine ausreichende An-
zahl an Geldgebern zur Verfiigung steht.

— Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist das einzige kapitalmarktorientierte Un-
ternehmen der M.M. Warburg & CO Finanzholding Gruppe. Sie verfiigt iiber einen Kapital-
marktzugang durch die Emission von Pfandbriefen. Die Moglichkeit der langfristigen Mit-
telbeschaffung ist soweit wie moglich auszuschopfen.
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— Die Wertpapieranlagen der Liquiditétsreserve haben nach gruppenweit festgelegten Rah-
menrichtlinien zu erfolgen. Diese haben eine hohe Quote an notenbankfiahigen Wertpapie-
ren vorzugeben und auf eine angemessene Marktliquiditidt der Bestéinde zu achten.

— Risikokonzentrationen auf Anleihen von deutschen Emittenten, welche gemall CRR (Arti-
kel 114, 115) ein Adressausfallgewicht von 0 haben, werden, dem schwierigen Marktum-
feld bzgl. der Euro-Staatsschuldenkrise Rechnung tragend, wie auch von den anderen Un-
ternehmen der Warburg FH Gruppe bewusst in Kauf genommen, da diese im Euroraum als
sicherste Anlage gelten. Ein Bonitétsanderungsrisiko der Bundesrepublik Deutschland wird
damit bewusst in Kauf genommen und getragen.

— Die Einhaltung der regulatorischen Kennzahlen (LCR und NSFR) gemé8 internen Vorga-
ben ist sicherzustellen.

Steuerung und Uberwachung

Die Aufgabe der Liquiditdtssteuerung obliegt unserem Bereich Geld- und Kapitalmarkt. Die
Uberwachung der Steuerung des Liquiditétsrisikos erfolgt durch das bis zur Ebene des Vor-
stands von dem Bereich Geld- und Kapitalmarkt unabhéngige Controlling.

Die Uberwachung des Liquidititsrisikos erfolgt monatlich mittels einer nach Laufzeitbandern
gestaffelten Gap-Analyse der liquiditdtswirksamen Zahlungsstrome. Fiir diese Laufzeitbédnder
wird ein Liquiditétssaldo berechnet. Dieser bestimmt sich als Saldo aus den vertraglichen Zah-
lungsstromen, erwarteten zukiinftigen Zu- und Abfliissen gem. stochastischer Bodensétze, dem
freien Bestand notenbankfihiger Wertpapiere und Abzugsposten fiir die mogliche Ziehung von
vergebenen Kreditzusagen bzw. Eventualverbindlichkeiten.

Die Liquiditétssalden je Laufzeitband werden durch Vorstandsbeschluss limitiert, um fiir un-
planméBige Entwicklungen der Zahlungsstrome jederzeit einen ausreichenden Liquiditétspuffer
sicher zu stellen.

Es wird laufend iiberpriift, inwieweit die Bank auch bei angespanntem Marktumfeld in der
Lage ist, einen auftretenden Liquiditdtsbedarf zu decken. Dabei wird insbesondere auch auf
den Liquiditdtsgrad der Vermogenswerte abgestellt. Der dauerhafte Zugang zu den fiir die
Bank relevanten Refinanzierungsquellen wird regelmafig tiberpriift. Fiir kurzfristig eintretende
Verschlechterungen der Liquidititssituation werden ausreichend bemessene nachhaltige Liqui-
ditdtsreserven vorgehalten. Im Rahmen von Stress-Tests werden sowohl institutseigene als
auch marktseitige Ursachen fiir die Liquiditétsrisiken in die Betrachtung einbezogen. Den
Stress-Tests werden unterschiedlich lange Zeithorizonte zugrunde gelegt.

Messung und Berichterstattung

Taglich findet eine Aktiv-/Passivmanagement-Sitzung zwischen dem Bereich Geld- und Kapi-
talmarkt, der Unternehmenssteuerung und den anwesenden Vorstandsmitgliedern statt. Dane-
ben werden in der monatlich stattfindenden Treasury-Sitzung u.a. Zinsmarkteinschitzungen,
die Kapitalmarktsituation sowie die Liquidititslage der Bank diskutiert und grundsétzliche Ent-
scheidungen zur Positionierung der Bank getroffen. Samtliche Positionsverinderungen werden
maschinell erfasst. Ein detaillierter Liquiditdtsnotfallplan fiir extreme Marktsituationen, der
mindestens jdhrlich zu tiberpriifen ist, rundet das Risikomanagement fiir die Liquiditétsrisiken
ab.
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Unsere Kennziffern im Rahmen der Anforderungen der Mindestliquidititsdeckungsquote (Li-
quidity Coverage Ratio — LCR) ergaben an den Meldestichtagen in 2022 LCR-Kennzahlen
zwischen 247 % und 1.512 % (Vj. zwischen 305 % und 1.939 %). Die Net Stable Funding Ra-
tio (NSFR) lag zwischen 103,78 % und 109,96 % (Vj. zwischen 102% und 105%, wobei eine
Meldepflicht erst seit dem 30.06.2021 bestand). Die aufsichtsrechtlichen Anforderungen waren
damit stets erfiillt.

dd) Operationelles Risiko
— Grundlagen und Strategien

Als operationelles Risiko wird die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit
oder des Versagens von internen Prozessen, Mitarbeitern, Technologien oder infolge externer
Ereignisse eintreten, beschrieben. Die Definition schlief3t die jeweiligen Rechtsrisiken ein.

Oberste Ziele in diesem Bereich sind die Fritherkennung, die Erfassung, die Beurteilung sowie
die Uberwachung und Verhinderung bzw. Begrenzung von operationellen Risiken sowie ein
frithzeitiger und aussagekriftiger Bericht an die Verantwortlichen. Operationelle Risiken kon-
nen aus unserer Sicht nicht vollstdndig ausgeschlossen, sie konnen aber minimiert werden. Ba-
sis hierfiir sind ausreichende Informationen und ein festes Regelwerk.

In diesem Zusammenhang ist das Outsourcing von Dienstleistungen oder Prozessen dann sinn-
voll, wenn die Bank die Dienstleistung oder den Prozess selbst nicht qualitativ besser oder kos-
tengiinstiger vollziehen kann. Auch die Einheitlichkeit von Prozessen in der Warburg Banken-
gruppe und die damit verbundene Transparenz kann ein Motiv sein. Daher bestehen zur Nut-
zung von Kosten- und Know-how-Vorteilen Outsourcingvereinbarungen mit der Warburg
Bank. Die damit verbundene Risikokonzentration beruht insofern auf einer bewussten strategi-
schen Entscheidung unter Wirtschaftlichkeitsaspekten.

— Steuerung und Uberwachung

Zur Steuerung, Uberwachung und Reduzierung operationeller Risiken dienen eine detaillierte
schriftlich fixierte Ordnung, in die Prozesse integrierte Kontrollen und vorgegebene Funktions-
trennungen (z.B. durchgéngiges 4-Augen-Prinzip) sowie ein stringentes Berechtigungs- und
Kompetenzkonzept. Notfallpldne und Abkommen zum Backup-Rechenzentrum sichern, zu-
sammen mit der tdglichen Auslagerung der Datenbestdnde im Rahmen von Outsourcing-Ver-
einbarungen zur IT, die jederzeitige Verfligbarkeit der eingesetzten DV-Systeme im Krisenfall.
Notfallarbeitsplédtze auBerhalb der Bank sind eingerichtet und werden regelméBig getestet. Fiir
rechtliche Fragen steht uns die Rechtsabteilung der Warburg Bank zur Verfligung. Daneben
sind u.a. die Personalverwaltung, die Innenrevision, die MaRisk- und die allgemeine Compli-
ance-Funktion sowie der Datenschutz auf die Warburg Bank ausgelagert. Ggf. zusitzlich beste-
hende operationelle Risiken sind durch Versicherungen abgedeckt.

Als Mittel der Risikofritherkennung dient eine Beschwerdedatenbank zur Uberwachung von
Kundenbeschwerden. Diese werden unabhingig von ihrer RechtmaBigkeit oder der Wahr-
scheinlichkeit eines moglichen Schadens systematisch erfasst. Die vierteljdhrliche Auswertung
der erfassten Beschwerden ermdglicht ein frithzeitiges Erkennen von kritischen Aktivitdten und
damit auch ein Gegensteuern.

36



— Messung und Berichterstattung

Zur Erfassung eingetretener operationeller Schadensfille wird eine Schadensdatenbank ge-
nutzt. Mit der Kategorisierung der Schadensfille wurde ein hohes Mal3 an Transparenz iiber
operationelle Schédden erreicht. Operationelle Risiken werden in einem jihrlichen Rhythmus im
Rahmen von durch das Risikocontrolling durchgefiihrten Expertenbefragungen identifiziert
und quantifiziert. Das operationelle Risiko wird hierbei verstanden als das 99,9 %-Quantil der
Verteilung moglicher Verluste der Bank auf Basis operationeller Ergebnisse (Verluste, uner-
warteter Gewinne) innerhalb eines Jahres. Dies definiert den Value-at-Risk operationeller Risi-
ken (MaRisk BTR 4 Operationelle Risiken). Der zum Jahresende auf einem Kontfidenz-Niveau
von 99,9 % und einem Betrachtungszeitraum von einem Jahr ermittelte Value-at-Risk betragt
EUR 1,07 Mio. (Vj. EUR 2,00 Mio.).

Die Vorgaben der CRR fiir die operationellen Risiken erfiillen wir auf der Grundlage des Ba-
sisindikatoransatzes.

Die Berichterstattung iiber operationelle Risiken erfolgt in der tdglichen Friithbesprechung zwi-
schen Vorstand und den Fachbereichsleitern. Daneben erfolgt eine quartalsweise Zusammen-
fassung der operationellen Schadensfille sowie der Eintragungen in die Beschwerdedatenbank
im Rahmen des Gesamtrisikoberichtes nach MaRisk durch das Risikocontrolling.

ee) Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken sind Ereignisse oder Bedingungen aus dem unter ESG (Environmental
Social Governance) zusammengefassten Bereich, deren Eintreten tatséchlich oder potenziell
negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie die Unternehmen
der M.M.Warburg & CO Finanzholding-Gruppe haben kénnen. Nachhaltigkeitsrisiken stellen
keine separate Risikoart dar. Vielmehr kdnnen sie auf die bekannten Risikoarten einwirken
und als Faktor zur Wesentlichkeit beitragen. Wir haben damit begonnen, Nachhaltigkeitsrisi-
ken in die Prozesse zu implementieren.

ff) Allgemeines Geschiiftsrisiko

Uber die genannten Risiken hinaus ist die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG weiteren
Risiken ausgesetzt. Dazu zéhlen strategische Risiken, verdnderte Rahmenbedingungen (z.B.
regulatorische, demographische etc.), gedndertes Kundenverhalten und Reputationsrisiken.
Fiir diese Risiken wird in der Risikomessung ein entsprechender Puffer im Risikodeckungspo-
tential berticksichtigt.

¢) Zusammenfassung zum Risikobericht und zur Risikolage der Bank

Das interne Uberwachungssystem der Bank einschlieBlich der MaBnahmen, Regelungen und Ver-
fahren nach § 25a Abs. 1 KWG ist in die vorhandene Aufbau- und Ablauforganisation integriert.
Es ermoglicht die Fritherkennung von den Fortbestand der Gesellschaft gefdhrdenden Entwicklun-
gen.

Im Rahmen des Risikomanagements nach § 25a KWG und den MaRisk wird jéhrlich eine Risi-
koinventur durchgefiihrt. Zu den einzelnen Risikoarten wird eine ausfiihrliche Analyse der mogli-
chen Schadenshoéhen in drei verschiedenen Szenarien sowie der RisikosteuerungsmafBnahmen mit
den jeweils installierten wesentlichen Risikosteuerungs- und Kontrollhandlungen (,,Key Con-
trols®) unter gesonderter Einschitzung von Risikokonzentrationen vorgenommen. Zusétzlich tagt
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das Risiko-Komitee mindestens vor jeder reguldren Aufsichtsratssitzung. Entsprechend den ge-
setzlichen Vorgaben wird auch der Aufsichtsrat regelméBig tiber die Risikosituation der Bank un-
terrichtet.

Umfangreiche Priifungs- und Berichterstattungspflichten, die sich u.a. durch die Vorgaben aus
dem Bereich Compliance sowie dem Geldwischegesetz ergeben, werden durch uns erfiillt. Auf
der Basis eines umfassenden Priifungsplanes priift die Innenrevision sdmtliche Geschéftsbereiche
der Bank. Der fiir das vergangene Jahr verabschiedete Priifungsplan, der alle wesentlichen Ge-
schiftsgebiete umfasste, wurde voll umfianglich abgearbeitet.

Die Uberpriifung der Risikoanalyse und Selbsteinschitzung zur Anwendbarkeit der besonderen
Anforderungen der Institutsvergiitungsverordnung ergab, dass die Bank aufgrund ihrer Gréf3e so-
wie Art, Umfang und Risikogehalt ihrer Geschaftstétigkeit unverdndert die Anforderungen der
§§ 17 ft. der Institutsvergiitungsverordnung nicht einzuhalten hat.

Insgesamt ergeben sich aus den einzelnen Risikopositionen die nachfolgenden Eigenkapitalanfor-
derungen:

in TEUR 31.12.2022  31.12.2021
Eigenkapitalanforderungen fiir Adressenausfallrisiken 71.863 77.484
Eigenkapitalanforderungen fiir Marktrisikopositionen -- -
Eigenkapitalanforderungen fiir das operationelle Risiko 2.498 2.306
Eigenkapitalanforderungen fiir Anpassung der Kredit- 4.542 1.155
bewertung (CVA)

Gesamtsumme 78.903 80.945
bankaufsichtsrechtliche Figenmittel

Hartes Kernkapital 98.324 96.531
Zusétzliches Kernkapital 10.000 10.000
Kernkapital insgesamt nach Abzug von 108.324 106.531
Anrechenbares Ergdnzungskapital 14.513 18.510
anrechenbare Eigenmittel insgesamt 122.837 125.041
Gesamtkennziffer 14,79 % 12,74 %

Die Leverage-Ratio nach der aufsichtsrechtlich vorgegebenen Definition hat sich mit 5,79 % (V].
5,69 %) erhoht.

38



Im Rahmen der Risikotragfahigkeitsrechnung nach dem steuerungsrelevanten barwertnahen Glau-
bigerschutzansatz ergaben sich nachfolgende Werte:

31.12.2021  31.03.2022  30.06.2022  30.09.2022  31.12.2022

Risikodeckungspotential
gem. barwertnahen

Gldubigerschutzansatz 106.531 108.095 107.869 107.129 97.565
Maximale

Verlustobergrenze

(genehmigtes Limit) 27.551 31.551 41.551 41.551 51.551
Risiko zum Stichtag 16.395 25.878 27.758 39.249 32.015
Inanspruchnahmen

Risikodeckungspotential 15,39 % 23,94 % 25,73 % 36,64 % 32,81 %

Die in diesem Jahr erfolgten Erh6hungen der Limite im Rahmen der Risikotragfihigkeitsrechnung
resultieren einzig aus Erh6hungen des Limits fiir die Adressenausfallrisiken. Diese wurden erfor-
derlich, da die Zinsentwicklung des abgelaufenen Geschéftsjahres zu einer Erh6hung der Markt-
werte der Swaps gefiihrt hat und zur Zinssicherung weitere Swaps abgeschlossen wurden. Dies
hat insgesamt zu einer deutlichen Erh6hung unseres Derivate Exposures gefiihrt. Die Reduzierung
des Risikodeckungspotentials im letzten Quartal 2022 ist darauf zuriickzufiihren, dass ab dem
31.12.2022 das Ergénzungskapital von 10 Mio. Euro aufgrund der Vorgaben der Bankenaufsicht
nicht mehr angerechnet wird. Zusammenfassend verfiigt die Bank {iber ein umfassendes Risiko-
management. Sie war auch im vergangenen Jahr in der Lage, sémtlichen auftretenden Risiken an-
gemessen Rechnung zu tragen. Risiken, die den Fortbestand der Bank gefdhrden, waren weder un-
ter Substanz- noch unter Liquiditétsaspekten erkennbar.

2. Internes Kontrollsystem und Risikomanagementsystem, bezogen auf den Rechnungsle-
gungsprozess

Gemal § 289 Absatz 4 HGB haben wir tiber wesentliche Merkmale des Kontroll- und Risikoma-
nagementsystems im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess zu berichten. Hierbei gehen wir
davon aus, dass ein Merkmal wesentlich ist, wenn die Beurteilung des Jahresabschlusses und die
Qualitit der Rechnungslegung durch Leser des Jahresabschlusses beim Weglassen dieser Informa-
tion beeintrachtigt wéren. Das interne Kontrollsystem sowie das Risikomanagementsystem im
Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess umfassen alle Grundsétze, Verfahren und Mafnah-
men zur Sicherung der Wirksamkeit und der Wirtschaftlichkeit der Rechnungslegung sowie zur
Steuerung und Einhaltung der mafB3geblichen rechtlichen Vorschriften. Die im Rahmen der Dar-
stellung zur Vermeidung operationeller Risiken aufgezeigten MafBnahmen stellen sicher, dass die
Vermogensgegenstinde und Schulden im Abschluss zutreffend angesetzt, ausgewiesen und be-
wertet werden. Unsere qualitative Personalausstattung im Bereich Finanz- und Rechnungswesen
ist angemessen. Die Mitarbeiter verfligen in Abhingigkeit von ihrem Aufgabengebiet tiber die er-
forderlichen Kenntnisse und Erfahrungen. Im quantitativen Bereich gab es im abgelaufenen Ge-
schiftsjahr im Finanz- und Rechnungswesen aufgrund von Krankheitsausfillen und zusétzlichen
Projekten Engpasse. Diesem Umstand wurde durch den Einsatz von Zeitarbeitskréften, die befris-
tete Versetzung eines Mitarbeiters aus einem anderen Bereich sowie eine zum 01.01.2023 erfolgte
Neueinstellung entgegengewirkt. Die relevanten Rechnungslegungsstandards werden in Bilanzie-
rungsrichtlinien konkretisiert, die regelméBig tiberpriift und bei Bedarf aktualisiert werden. Mal3-
geblicher Grundsatz fiir die Ausgestaltung der Prozesse und damit zum Beispiel auch der Zu-
griffsberechtigungen in den DV-Systemen ist die klare Trennung von entsprechend den MaRisk
unvereinbaren Tatigkeiten. Insgesamt kommen allgemein anerkannte Bewertungsverfahren zum
Einsatz. Die angewandten Verfahren sowie die zugrundeliegenden Parameter werden regelmafig
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kontrolliert und — sofern erforderlich — angepasst. Einzelheiten sind im Anhang dargestellt. Die
Interne Revision tiberpriift risikoorientiert und prozessunabhingig die Wirksamkeit und Angemes-
senheit des Risikomanagements und des internen Kontrollsystems. Zur Wahrnehmung ihrer Auf-
gaben hat sie ein vollstdndiges und uneingeschranktes Informationsrecht.

Die Implementierung wirksamer Verfahren zur Einhaltung der wesentlichen Normen und entspre-
chender Kontrollen wird von unserer Compliance-Funktion eng begleitet. Ergénzend werden Kon-
trollen zur Uberpriifung der Angemessenheit und Wirksamkeit der Prozesse durchgefiihrt.

Fiir die Erstellung der Abschliisse ist die Leitung des Innenbereiches zusténdig, die den fiir diesen
Bereich zustédndigen Vorstand informiert. Nach Berichterstattung an den Gesamtvorstand erfolgt
die monatliche Ubersendung der Zahlen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung an den
Aufsichtsrat sowie die Warburg Bank.

Fiir den Jahresabschlusserstellungsprozess liegen detaillierte Arbeitsanweisungen vor, die auch
das interne Kontrollsystem sowie das Risikomanagementsystem umfassen und die Grundziige der
Funktionstrennung beriicksichtigen. Die Priifungsberichte iiber die jeweiligen Abschlusspriifun-
gen liegen voll umfinglich sdmtlichen Aufsichtsratsmitgliedern vor. Ein gesonderter Priifungsaus-
schuss des Aufsichtsrates besteht nicht. Sémtliche Aufsichtsratsmitglieder nehmen an der Bilanz-
sitzung des Aufsichtsrates teil und sind damit tiber alle wesentlichen Ergebnisse der Priifung in-
formiert.

3. Prognosebericht
a) Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Research der Warburg Bank berichtet im Januar 2023 zur globalen Entwicklung im laufenden
Geschiftsjahr Folgendes:

»Die Weltwirtschaft geht geschwiécht in das Jahr 2023. Der russische Angriff auf die Ukraine so-
wie ein Mix aus hohen Inflationsraten und stark steigenden Zinsen hat zu einer deutlichen Ver-
schlechterung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen gefiihrt. Der Internationale Wahrungs-
fonds hat seine Wachstumsprognosen fiir die Weltwirtschaft im Oktober 2022 erneut reduziert
und geht von einem Wachstum von 2,7% aus, die Erwartungen kdnnten aber noch zu optimistisch
sein. In Deutschland befindet sich die Wirtschaft in einer Phase der Stagflation, im Winter droht
eine milde Rezession. In den USA nimmt die Wachstumsdynamik ebenfalls ab, relativ gesehen
sind die USA aber Gewinner der derzeitigen Krise. In China wecken erste Corona-Lockerungen
Hoffnungen auf eine Wachstumserholung und Reduktion der Lieferkettenprobleme; kurzfristig
nimmt jedoch die Gefahr einer geringeren Wertschopfung durch einen stark wachsenden Kran-
kenstand zu. Die Risiken fiir eine globale Rezession bleiben hoch, politische Risiken und eine
restriktivere Geldpolitik sorgen fiir anhaltenden Gegenwind fiir die Weltwirtschaft.

Auch wenn das reale Bruttoinlandsprodukt in den USA im dritten Quartal 2022 ein Wachstum in
Hohe von 3,2% verzeichnet hat, ist es fiir eine Entwarnung zu friih, denn in der letzten Zeit haben
sich viele Frithindikatoren aus dem verarbeitenden Gewerbe und dem Dienstleistungssektor abge-
schwicht, sodass auch fiir die USA mit einer nachlassenden wirtschaftlichen Dynamik gerechnet
werden muss. Im Vergleich zur Situation in Europa konnen sich die USA aber als Krisengewinner
sehen, da die Energiesicherheit gewéhrleistet ist und der Anstieg der Energiepreise deutlich mode-
rater ausgefallen ist. Die Lagerbestéinde nehmen derzeit weiterhin starker zu als die Umsétze. US-
Unternehmen werden deswegen tendenziell die Preise senken und zukiinftig weniger bestellen;
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dies deutet auf eine schwéchere Industrieproduktion hin. Die US-Sparquote ist seit ihrem Hohe-
punkt im April 2020 von 33,8% auf zuletzt 2,4% gesunken und liegt mittlerweile unter dem Ni-
veau vor dem Ausbruch der Corona-Pandemie. Der Riickgang der Sparquote ist unter anderem auf
die Einkommensentwicklung zuriickzufiihren. Die nominalen Loéhne steigen zwar deutlich an,
aufgrund der hohen Inflationsrate sind die real verfiigbaren Einkommen aber deutlich gesunken.

In Deutschland erwartet das Research der Warburg Bank fiir 2023 ein leichtes Schrumpfen der
Wirtschaftsleistung in Hohe von 0,6%. Aktuell sind die Gasspeicher in Deutschland gut gefiillt
und sowohl der private als auch industrielle Gasverbrauch liegt unter den Vorjahreswerten, sodass
zum jetzigen Zeitpunkt eine Gasmangellage unwahrscheinlich erscheint. Ob Gasrationierungen
fiir die Industrie tatsidchlich vermieden werden, héngt jedoch stark davon ab, ob das Einsparziel
von 20% gegeniiber dem Vorjahr auch bei kithleren Temperaturen durchgehalten wird. Seit Som-
mer 2020 ist die Zahl der Arbeitslosen von knapp 3 Millionen auf unter 2,3 Millionen Personen
kontinuierlich gesunken. Allerdings kam es seit Juni 2022 zu einem Anstieg der Arbeitslosenzahl.
Dies ist auf die Erfassung ukrainischer Fliichtlinge zuriickzufiihren, sodass die Arbeitslosigkeit
auch in den néchsten Monaten zunehmen wird. Zuletzt sank die Sparquote auf 11%, ein weiterer
Riickgang ist wahrscheinlich. Aufgrund der hohen Inflationsrate werden die real verfiigbaren Ein-
kommen in diesem Jahr deutlich sinken, wovon insbesondere Personen aus den unteren Einkom-
mensgruppen betroffen sind. Dies wird sich negativ auf den Konsum auswirken.

Fiir eine Entwarnung ist es im Hinblick auf den Inflationsdruck noch zu friih, denn sowohl in den
USA als auch in der Eurozone verharren die Preissteigerungsraten auf einem sehr hohen Niveau.
Zwar dirften Basiseffekte dazu fithren, dass die Inflationsraten ab Mérz 2023 weiter sinken, je-
doch bleibt die Gefahr negativer Uberraschungen aufgrund von méglichen Zweitrunden-Effekten
nach wie vor hoch.

Der starke Anstieg der Inflation fiihrt fast tiberall auf der Welt zu einer restriktiveren Geldpolitik.
Die US-Notenbank hat den Leitzins um insgesamt 4% auf zuletzt 4,25% bis 4,5% erhoht. Damit
nihert sich der Leitzins der vom Markt eingepreisten Terminal Rate in Hohe von 5%. Die EZB
hat im letzten Jahr ebenfalls die Zinswende eingeleitet und die Zinsen um insgesamt 2,5% ange-
hoben. Auflerdem plant sie, die ausgelaufenen Anleihen aus dem APP-Portfolio ab Mérz nicht
mehr vollstidndig zu ersetzen. Auch wenn die Fed und die EZB auf ihren letzten Sitzungen eine
langsamere Gangart bei den Zinserh6hungen eingelegt haben, hélt das Research der Warburg
Bank Spekulationen um mégliche Zinssenkungen vor dem Hintergrund nach wie vor hoher Infla-
tionsraten in den kommenden Monaten fiir verfriiht.

Aufgrund unserer eigenen Einschidtzungen der weltwirtschaftlichen konjunkturellen Entwicklung,
teilen wir die Prognosen des Bereiches Research der Warburg Bank.

Der Immobiliendienstleister BNP PARIBAS berichtet zur zukiinftigen Entwicklung auf dem In-
vestmentmarkt im Januar 2023 Folgendes:

,Das vierte Quartal 2022 verlief erwartungsgemél schwierig. Vor allem die Finanzierungskosten
und die anhaltende Preisfindungsphase spiegeln sich in einem niedrigeren Umsatz wider. Da die-
ser Prozess noch nicht abgeschlossen ist, spricht vieles dafiir, dass wir 2023 ein zweigeteiltes In-
vestmentjahr sehen werden. Das erste Halbjahr diirfte noch von steigenden Leitzinsen und Finan-
zierungskosten geprégt sein. Gleichzeitig ist nicht auszuschlieBen, dass Deutschland in eine
leichte Rezession rutscht. Ausgehend von diesem Szenario sind im langfristigen Vergleich relativ
moderate Investmentumsétze wahrscheinlich. Gleichzeitig deutet vieles darauf hin, dass ab dem
zweiten Quartal ein Ende der Zinserh6hungen absehbar sein diirfte und eine steigende Wirt-
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schaftsdynamik einsetzen wird. Dies wird die Findungsphase fiir neue Preisniveaus erheblich be-
schleunigen. Voraussichtlich wird das Transaktionsvolumen im Gesamtjahr 2023 trotzdem niedri-
ger ausfallen als in den vergangenen Jahren. Der entscheidende Grund hierfiir sind die deutlich
niedrigeren Preisniveaus als in den Vorjahren, da selbst bei vergleichbarer Marktdynamik das Vo-
lumen sinken wird.*

Aufgrund unserer eigenen Einschidtzungen der weltwirtschaftlichen konjunkturellen Entwicklung,
teilen wir diese Prognosen grundsitzlich, wobei der Zeitpunkt einer Umkehr der Zinspolitik der
Zentralbanken unseres Erachtens schwer zu prognostizieren ist.

Die Bankenaufsicht hat die regulatorischen Anforderungen im abgelaufenen Geschiftsjahr weiter
erhoht. Dies zeigt sich an der Allgemeinverfiigung der BaFin vom 31.01.2022, nach der die Quote
fiir den antizyklischen Kapitalpuffer ab dem 01.02.2022 auf 0,75 % festgesetzt wurde und ab dem
01.02.2023 anzuwenden ist. Mit Allgemeinverfiigung vom 30.03.2022 hat die BaFin zusitzlich
einen Systemrisikopuffer fiir den Wohnimmobiliensektor in Hohe von 2% festgesetzt, der eben-
falls ab dem 01.02.2023 Anwendung findet. Wir erwarten auch zukiinftig strengere regulatorische
Anforderungen.

b) M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Nach dem in 2022 erfolgten signing des Kaufvertrages ist in 2023 eine Verschmelzung der War-
burg Hyp auf die MiinchenerHyp beabsichtigt. Die nachfolgende Prognoseberichterstattung er-
folgte unter der Préamisse eines eigenstdndigen Geschiftsbetriebs der Warburg Hyp fiir den Prog-
nosezeitraum.

Wir gehen fiir die Zukunft davon aus, dass sich die einzelnen Assetklassen unterschiedlich entwi-
ckeln werden. Die Situation am deutschen Wohnungsmarkt ist derzeit sehr ambivalent. Am In-
vestmentmarkt haben die gednderten finanzwirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu einer groflen
Zuriickhaltung unter den Investoren gefiihrt. Dagegen ist an den Mietwohnungsmaérkten das An-
gebot noch knapper geworden, weshalb sich die langfristige Ertragsperspektive aus Investoren-
sicht eher noch verbessert hat. Im Bereich der Einzelhandelsimmobilien wird sich der Riickgang
der Konsumnachfrage insbesondere auf Geschéfts- und Warenhduser in den Innenstadten negativ
auswirken. Nahversorgungs- und Fachmarktzentren abseits der Innenstadtlagen diirften sich als
Bestandteil der Grundversorgung auch kiinftig resistenter gegen Einschridnkungen bei den inflati-
onsbedingten Konsumausgaben zeigen. Der Biirovermietungsmarkt diirfte sich mittelfristig eintrii-
ben, weil die schwache Konjunktur sowie die zahlreichen Risiken und Belastungsfaktoren die An-
mietungsbereitschaft der Unternehmen — mindestens voriibergehend — reduzieren diirften. Auch
Logistikimmobilien sind von dem sich nachhaltig verédnderten Finanzierungs- und Zinsumfeld be-
troffen. Mit dem Handel ist einer der Hauptabnehmer von Logistikfldchen eher krisengeschadigt
und auch Teile der Industrie geraten nicht zuletzt wegen der hohen Energiekosten in Schwierig-
keiten. Das diirfte die Flachennachfrage in den kommenden Monaten mindern. Dem stehen jedoch
Nachfrage erhohende Effekte gegeniiber, vor allem der Umbau der Lieferketten fiithrt dazu, dass
viele Unternehmen ihre Lagerbestidnde aufstocken werden. Dies diirfte die ohnehin schon beste-
hende Flachenknappheit eher noch verschérfen, zumal fiir Logistikimmobilien geeignete Grund-
stiicke ein Flaschenhals bleiben diirften. Vor diesem Hintergrund kénnten die Mieten, die zuletzt
schon stark gestiegen sind, auch in den kommenden Monaten und Jahren weiter wachsen. Von der
Qualitit unseres Kreditportfolios, welches durch niedrige Beleihungsausldufe gekennzeichnet ist,
sind wir nach wie vor iiberzeugt.

Wir gehen im Hinblick auf unser Portfolio davon aus, dass Wertanpassungen bei einzelnen Objek-
ten nicht ausgeschlossen sein werden. Da wir jedoch unsere Bewertung auf Basis der vorsichtigen
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Beleihungswerte, die bei Immobilien in Innenstadtlagen oftmals deutlich weniger als 50 % der
Marktwerte ausmachen, vornehmen, sollten ausreichende Puffer bei sinkender Markteinschitzung
nach wie vor vorhanden sein. Dies gilt — trotz im Jahr 2022 stark gestiegener Zinsen - auch fiir die
Kapitaldienstfahigkeit unserer Beleihungsobjekte.

Zusammenfassend gehen wir fiir 2023 vor dem Hintergrund des selektiven Kundenkreditgeschéf-
tes von einer Reduzierung der Bilanzsumme und der risikogewichteten Aktiva aus. Das Zinser-
gebnis wird zum Jahresende voraussichtlich deutlich unter dem des Vorjahres liegen. Die Ertrige
werden weiterhin zum iiberwiegenden Teil aus dem Immobilienkreditgeschéft resultieren. Wir ge-
hen davon aus, dass sich die Risikokosten im Hinblick auf unsere gezielte Portfoliosteuerung die
Qualitét des Kreditbestandes mit niedrigen Beleihungsausldufen und die in den vergangenen Jah-
ren zu verzeichnenden geringen Ausfille weiterhin auf niedrigem Niveau bewegen werden. Insge-
samt erwarten wir aufgrund der dargestellten Rahmenbedingungen ein ausgeglichenes Jahreser-
gebnis.

Vor dem Hintergrund der erwarteten Ergebnisentwicklung in 2023, wird die Cost-Income-Ratio
gegeniiber dem Wert aus 2022 von 83,5 % deutlich steigen. Die Vorsteuerrendite und die Kapital-
rendite werden deutlich unter dem Vorjahreswert erwartet. Die zum 31.12.2022 ausgewiesene
Kernkapitalquote und Eigenmittelquote von 13,04 % bzw. 14,79 % wird zum Jahresende 2023
leicht tiber den Vorjahreswerten erwartet.

¢) Zusammenfassung zum Prognosebericht

Insgesamt erwarten wir fiir das Jahr 2023 weiterhin schwierige gesamtwirtschaftliche Rahmenbe-
dingungen und einen hohen regulatorischen Aufwand mit gegebenenfalls weiter steigenden regu-
latorischen Anforderungen. Voraussetzung fiir die Umsetzung unserer Strategie ist, dass

— die umfangreichen Kapitalanforderungen aus aufsichtsrechtlichen Regelungen fiir das verblei-
bende Bestandgeschitft erfiillt werden kénnen,

— ein ausreichender Pfandbriefabsatz und die Beschaffung weiterer Mittel am Geldmarkt eine
laufende Refinanzierung des Kreditgeschéftes erméglicht,

— die derzeit noch nicht abschlieBend absehbaren Folgen der aktuellen gesamtwirtschaftlichen
Situation auf den Immobiliensektor zu keiner deutlichen Verschlechterung der Rahmenbedin-
gungen fiihren,

— die Situation an den Geld- und Kapitalmérkten sich im Hinblick auf die Zinspolitik der Zentral-
banken und die hohen Inflationsraten nicht weiter verschlechtert.

Dieser Lagebericht enthdlt zukunftsgerichtete Aussagen zur Geschéfts- und Ertragsentwicklung,
die auf unseren derzeitigen Pldnen, Einschiatzungen, Prognosen und Erwartungen beruhen. Diese
Aussagen beinhalten Risiken und Unsicherheiten. Die tatsdchlichen Ergebnisse und Entwicklun-
gen konnen daher erheblich von unseren heute getroffenen Annahmen abweichen.
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4. Chancen und Risiken der kiinftigen Geschiftsentwicklung

Die Konzentration der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG auf das Immobilienkreditge-
schift und dessen Refinanzierung iiber Pfandbriefe beinhaltet aus unserer Sicht primir Chancen,
aber naturgemif auch Risiken.

Im Hinblick auf den zwischen den Anteilseignern und der MiinchenerHyp am 03.11.2022 ge-
schlossenen Kaufvertrag besteht das {ibergreifende strategische Risiko, dass der Kaufvertrag nicht
abgewickelt werden kann. Dies hitte insbesondere Auswirkungen auf die Bereiche IT und Perso-
nal, die derzeit auf eine Integration der Bank in die MiinchenerHyp im Laufe des Jahres 2023 aus-
gerichtet sind. Sofern der Kaufvertrag nicht abgewickelt werden kann, wire zusammen mit den
Eigentiimern der Bank ein alternatives Szenario zu entwickeln. Die weiteren Planungen zu den
vorgenannten Themen IT und Personal wiren dann abhéngig von dem zu entwickelnden Alterna-
tivszenario.

Durch die Fokussierung auf das gewerbliche Immobilienkreditgeschéft in den Metropolregionen
Deutschlands erreichen wir auch als kleines Institut eine relativ tiefe Durchdringung der von uns
gesuchten Mirkte mit entsprechendem Know-how. Wir meiden Objektstandorte in Regionen, die
wir aufgrund ihrer GréBe oder Struktur weniger beurteilen konnen. Die individuelle Kreditbear-
beitung fiihrt zu einem intensiven Austausch mit unseren Kunden. Auf Basis gegenseitigen Ver-
trauens finden sich partnerschaftliche Losungen. Wir analysieren die Geschéftsprinzipien, das
Umfeld und die langfristigen Strategien unserer Kunden. Risiken bestehen naturgemal stets in der
Konzentration auf klar abgegrenzte Geschiftsgebiete.

Aufgrund des aktuellen Zinsniveaus, dass z.T. deutlich iiber den mit unseren Kunden fiir ihre Dar-
lehen vereinbarten Zinssétzen liegt, haben wir in den Planungen keine Ertrage aus Vorfilligkeits-
entschiadigungen berlicksichtigt. Sollte hier in der Planungsperiode eine deutliche Verédnderung im
Zinsniveau eintreten, bestiinde ggf. die Chance Ertrége aus Vorfalligkeitsentschadigungen zu ge-
nerieren.

Im Pfandbriefbereich konzentrieren wir uns auf kleinvolumige Emissionen. Hier konnen wir unse-
ren Investoren individuell zugeschnittene Titel anbieten und so auf die Bediirfnisse insbesondere
kleinerer institutioneller Anleger eingehen. Durch den geschlossenen Kaufvertrag erhoffen wir
uns zukiinftig eine gréBere Nachfrage nach den von uns emittierten Pfandbriefen. Seit Bekannt-
werden des Verkaufes konnten bereits einige Pfandbriefe abgesetzt werden. Dies zeigt, dass wir
unverindert liber einen Kapitalmarktzugang verfiigen. Im Rahmen einer guten Zusammenarbeit
mit externen Vermittlern sowie der Warburg Bank werden sich daher auch zukiinftig Absatzchan-
cen unserer Pfandbriefe bieten. Auch vor dem Hintergrund neuer aufsichtsrechtlicher Regelungen
und dem immer wieder zu beobachtenden Trend zum externen Rating, besteht fiir uns das Risiko,
dass derartige Papiere nicht mehr oder zumindest nicht mehr zu fiir uns attraktiven Konditionen
am Markt absetzbar sind. Um diesem Risiko zu begegnen, beobachten wir die Pfandbriefmérkte
intensiv.

Eine deutliche Zuriickhaltung der Investoren an den Geld- und Kapitalmérkten, wie wir sie derzeit
aufgrund der schwierigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen erleben miissen, werden weiter-
hin Auswirkungen auf die Liquiditétssituation und das Pricing haben. Hier bestiinde allerdings die
Moglichkeit, durch die Konditionen oder entsprechende Mafinahmen im Kreditgeschéft wie z.B.
einen Portfolioverkauf zumindest teilweise gegenzusteuern. Im Termingeldbereich wird die Um-
stellung der Einlagensicherung bei einigen Kunden dazu fiihren, dass sie keine Gelder mehr bei
uns im Hause anlegen. Auf der anderen Seite haben uns in den letzten Monaten auch stets Anfra-
gen von Neukunden erreicht.
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Die Planung unserer Risikokosten fiir die ndchsten Jahre sieht konstante Risikokosten vor. Im ver-
gangenen Jahr sind insbesondere im Bereich der Gewerbeimmobilien riickldufige Kaufpreise zu
erkennen gewesen. Wir tragen dem Risiko der weiteren Wertentwicklung Rechnung durch eine
gezielte Portfoliosteuerung und unverindert niedrige Beleihungsausldufe. Wir gehen im Hinblick
auf unser Portfolio davon aus, dass Wertanpassungen bei einzelnen Objekten nicht ausgeschlossen
sein werden. Da wir jedoch unsere Bewertung auf Basis der vorsichtigen Beleihungswerte, die bei
guten Immobilien in Innenstadtlagen deutlich weniger als 50% der Marktwerte aufweisen vorneh-
men, sollten ausreichende Puffer bei sinkender Markteinschétzung nach wie vor vorhanden sein.
Dies zeigt sich auch daran, dass im abgelaufenen Geschéftsjahr trotz vorgenannter Preisriickgidnge
bei den von uns finanzierten Objekten keine Reduzierungen der Marktwerte notwendig waren.

Im Zuge der Abwicklung des zwischen den Anteilseignern und der MiinchenerHyp geschlossenen
Kaufvertrages, ist ein Personalabbau bei uns im Hause vorgesehen. In diesem Zusammenhang
werden Kosten entstehen, die derzeit noch nicht beziffert werden kénnen. Auch im Bereich der
Sachkosten werden Restrukturierungskosten z.B. fiir die vorzeitige Auflosung bestehender Ver-
trage entstehen.

Weitere Kostensteigerungen insbesondere im Bereich der Sachkosten, konnten durch einen weite-
ren Anstieg der Inflationsrate entstehen. Allerdings gehen die volkswirtschaftlichen Prognosen
derzeit von einer Normalisierung im Jahr 2024 aus.

Operationelle Risiken kénnen sich insbesondere in einer kleinen Bank mit weniger als 30 Mitar-
beitern u.a. durch das immer komplexer werdende (aufsichtsrechtliche) Umfeld, verstiarkte Anfor-
derungen an die IT oder aber auch personelle Engpédsse ergeben. Notfallpldne sind fiir die einzel-
nen Bereiche auch im Hinblick auf ggf. erforderliche Personalmafinahmen erstellt worden. Zudem
besteht ein umfassendes Regelwerk im Rahmen der schriftlich fixierten Ordnung.

Die Fortentwicklung von nationalen und internationalen aufsichtsrechtlichen Anforderungen kann
sich auf die Struktur unseres Geschiftes nachhaltig auswirken und damit auch unsere Ertragslage
beeinflussen. Wir begegnen diesen Risiken durch eine intensive, vorausschauende Befassung mit
den aufsichtsrechtlichen Projekten, z.B. durch die Mitarbeit in Verbandsgremien. Angesichts der
immer stdrker auf international titige grof3e Institute fokussierten Fortentwicklung der aufsichts-
rechtlichen Regelungen ist allerdings nicht auszuschlieen, dass die Belange kleinerer Institute
nicht ausreichend berticksichtigt werden bzw. diese zu letztendlich nicht mehr vertretbaren Kosten
gezwungen werden.

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist Mitglied im Einlagensicherungsfonds des Bun-
desverbands deutscher Banken (BdB) sowie aufgrund gesetzlicher Vorgaben zum einheitlichen
Abwicklungsfonds (Single Resolution Fund - SRF, verwaltet durch das Single Resolution Board —
SRB) beitragspflichtig. Neben den ordentlichen jahrlichen Beitrdgen zu diesen Einrichtungen be-
steht das Risiko von auBBerordentlichen Kostenbeitrdgen, die die Ertragslage belasten konnten.
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Aufgrund der regulatorischen Vorgaben werden die Anforderungen sowohl an das Eigenkapital
als auch an die Risikotragfihigkeit in der Zukunft weiter steigen. Angesichts der durch den Abbau
des Kreditbestandes deutlich gestédrkten Eigenkapitalbasis, halten wir das Risiko, dass diese An-
forderungen nicht erfiillt werden konnen, fiir tiberschaubar.

Hamburg, den 24. Februar 2023

Der Vorstand der
M.M.Warburg & CO
Hypothekenbank AG
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Jahresabschluss der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG
zum 31. Dezember 2022
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Jahresabschlussbilanz zum 31. Dezember 2022 der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Aktivseite

1. Barreserve
a) Kassenbestand
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken
darunter: bei der Deutschen Bundesbank
c) Guthaben bei Postgiroamtern

2. Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und Wechsel, die zur Refinanzierung

EUR

bei Zentralnotenbanken zugelassen sind
a) Schatzwechsel und unverzinsliche Schatzanweisungen
sowie ahnliche Schuldtitel éffentlicher Stellen

darunter: bei der Deutschen Bundesbank
refinanzierbar EUR
b) Wechsel

3. Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendarlehen
b) Kommunalkredite
c) andere Forderungen
darunter: taglich fallig EUR

0,00

7.121.398,30

gegen Beleihung von Wertpapieren

EUR

4. Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen
b) Kommunalkredite
c) andere Forderungen

darunter: gegen Beleihung von Wertpapieren

EUR

0,00

0,00

83.535.630,70

5. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

a) Geldmarktpapiere
aa) von 6ffentlichen Emittenten

darunter: beleihbar bei der D h EUR 0,00

ab) von anderen Emittenten

darunter: beleihbar bei der D h EUR 0,00
b) Anleihen und Schuldverschreibungen

ba) von 6ffentlichen Emittenten

darunter: beleihbar bei der D EUR 117.873.854,76

bb) von anderen Emittenten

darunter: beleihbar bei der D EUR 10.155.485,20
c) eigene Schuldverschreibungen

Nennbetrag EUR 0,00

6. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere

6a. Handelsbestand

7. Beteiligungen
darunter: an Kreditinstituten
darunter: an Finanzdienstleistungsinstituten

EUR
EUR

8. Anteile an verbundenen Unternehmen

darunter: an Kreditinstituten
darunter: an Finanzdienstleistungsinstituten

9. Treuhandvermégen
darunter: Treuhandkredite

10. Ausgleichsforderungen gegen die 6ffentliche Hand

EUR
EUR

EUR

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

einschlieBlich Schuldverschreibungen aus deren Umtausch

11. Immaterielle Anlagewerte
a) Selbst g i

b) ich erworbene K

g
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

c) Geschafts- oder Firmenwert
d) geleistete Anzahlungen

12. Sachanlagen

13. Eingefordertes noch nicht eingezahltes Kapital

14. Sonstige Vermoégensgegenstinde

15. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem und Darl
b) andere

16. Aktive latente Steuern

und &hnliche Rechte und Werte
i und &hnliche Rechte und

17. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung

18. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR EUR EUR Vorjahr TEUR
1.370,10 2
83.535.630,70 15.393
15.393
0,00 83.537.000,80 0
0,00 0
0,00 0,00 0
0,00 0
0,00 0
8.507.706,00 8.507.706,00 5.995
5.995
0
1.601.325.965,12 1.656.886
1.358.995,69 1.437
339.748,68 1.603.024.709,49 5.631
0
0,00 0
0,00 0,00 0
117.873.854,76 129.960 129.960
10.155.485,20 128.029.339,96 10.257 10.257
0,00 128.029.339,96 0
0,00 0
0,00 0
0,00 0
0,00 0
0,00 0
0,00 0
0,00
0,00
0,00
0,00 0,00 0
74.931,00 85
0,00 0
782.153,56 16.866
1.057.027,42 1.167
0,00 1.057.027,42 0
0,00 0
0,00 0
0,00 0
1.825.012.868,23 1.843.679

Summe der Aktiva




Jahresabschlussbilanz zum 31. Dezember 2022 der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Passivseite
EUR EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
a) begebene Namenspfandbriefe 166.972.799,47 209.601
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe
EUR 166.972.799,47 209.601
davon Schiffst th
EUR 0,00 0
b) begebene Offentliche Namenspfandbriefe 0,00 0
¢) andere Verbindlichkeiten 2.390.872,68 169.363.672,15 8.650
darunter: taglich fallig EUR 0,00 0
zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen an den Darlehensgeber
EUR 0,00 0
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0
davon P i
EUR 0,00 0
und Offentliche Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
a) begebene Namenspfandbriefe 602.587.691,80 609.924
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe
EUR 602.587.691,80 609.924
davon Schiffst th
EUR 0,00 0
b) begebene Offentliche Namenspfandbriefe 0,00 5.001
c) Spareinlagen
ca) mit vereinbarter Kindigungsfrist
von drei Monaten 0,00
cb) mit vereinbarter Ktindigungsfrist
von mehr als drei Monaten 0,00 0,00
d) andere Verbindlichkeiten 507.127.082,28 1.109.714.774,08 570.533
darunter: taglich fallig EUR 0,00 0
zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen an den Darlehensgeber
EUR 0,00 0
davon Hypotheken-Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0
davon P i
EUR 0,00 0
und Offentliche Namenspfandbriefe
EUR 0,00 0
3. Verbriefte Verbindlichkeiten
a) begebene Schuldverschreibungen
aa) Hypothekenpfandbriefe 391.954.135,56 305.548
davon Hypothekenpfandbriefe
EUR 391.954.135,56 305.548
davon Schiffshypothekenpfandbriefe
EUR 0,00 0
ab) Offentliche Pfandbriefe 0,00 0
ac) sonstige Schuldverschreibungen 0,00 391.954.135,56 0
b) andere verbriefte Verbindlichkeiten 0,00 391.954.135,56 0
darunter Geldmarktpapiere EUR 0,00 0
3a. Handelsbestand 0,00 0
4. Treuhandverbindlichkeiten 0,00 0
darunter:Treuhandkredite EUR 0,00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 24.294.226,83 2.741
6. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft 430.229,98 624
b) andere 0,00 430.229,98 0
6a. Passive latente Steuern 0,00 0
7. Riickstellungen
a) Ruckstellungen fur Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 0,00 0
b) Steuerrlckstellungen 0,24 1.979
c) andere Ruckstellungen 699.450,00 699.450,24 754
8. (weggefallen)
9. Nachrangige Verbindlichkeiten 30.000.000,00 30.000
darunter vor Ablauf von zwei Jahren falig EUR 0,00 0
10. Genussrechtskapital 0,00 0
darunter vor Ablauf von zwei Jahren fallig EUR 0,00 0
11. Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 0,00 0
12. Eigenkapital
a) gezeichnetes Kapital 31.660.000,00 31.660
b) Kapitalriicklage 62.663.200,00 62.663
c) Gewinnrucklagen
ca) gesetzliche Riicklage 0,00 0
cb) Riicklage fiir Anteile an einem herschenden oder
aten L 0,00 0
cc) satzungsmaRige Ricklagen 0,00 0
cd) andere Gewinnriicklagen 100.000,00 100.000,00 100
d) Bilanzgewinn 4.133.179,39 98.556.379,39 3.901
Summe der Passiva 1.825.012.868,23 1.843.679
1. Eventualverbindlichkeiten EUR EUR Vorjahr TEUR
a) Eventualverbindlichkeiten aus weitergegebenen abgerechneten Wechseln 0,00 0
b) Verbindlichkeiten aus Burgschaften und aus Gewahrleistungsvertragen 0,00 0
c) Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten fur fremde Verbindlichkeiten 0,00 0,00 0
2. Andere Verpflichtungen
a) Rucknahmeverpflichtungen aus unechten Pensionsgeschéften 0,00 0
b) Platzierungs- und Ubernahmeverpflichtungen 0,00 0
c) Unwiderrufliche Kreditzusagen 10.132.408,38 10.132.408,38 29.279




Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.

Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

Aufwendungen
EUR EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Zinsaufwendungen 19.647.661,61 21.755
abzgl.positive Zinsen 3.077,75 19.644.583,86 -14
2. Provisionsaufwendungen 77.173,32 96
3. Nettoaufwand des Handelsbestands 0,00 0
4. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehaélter 3.199.942,95 3.007
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fur Unterstitzung 486.306,92 3.686.249,87 498
darunter: fur Altersversorgung
EUR 71.050,33  (Vj. TEUR 78)
b) andere Verwaltungsaufwendungen 5.314.537,95 9.000.787,82 4.861
5. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf immaterielle
Anlagewerte und Sachanlagen 23.278,95 24
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 0,00 0
7. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und bestimmte
Wertpapiere sowie Zufiihrungen zu Riickstellungen im Kreditgeschaft 993.145,58 581
8. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Beteiligungen, Anteile an
verbundenen Unternehmen und wie Anlagevermdgen behandelte Wertpapiere 0,00 0
9. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 0,00 0
10. (weggefallen) 0,00 0
11. AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0
12, Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 683.058,12 1.622
13. Sonstige Steuern, soweit nicht unter Posten 6 ausgewiesen 188,00 0
14. Auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfiihrungs- oder
Teilgewinnabfiihrungsvertrags abgefiihrte Gewinne 0,00 0
15. Jahresiiberschuss 231.949,71 1.793
30.654.165,36 34.224

Summe der Aufwendungen




Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

Ertrage
EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Zinsertrage aus
a) Kredit- und Geldmarktgeschaften 29.857.949,95 33.882
abzgl. negativer Zinsen 34.541,68 -44
b) festverzinslichen Wertpapieren
und Schuldbuchforderungen 484.230,61 -24
abzgl. negativer Zinsen 0,00 30.307.638,88 0
2. Laufende Ertrage aus
a) Aktien und anderen nicht festverzinslichen
Wertpapieren 0,00 0
b) Beteiligungen 0,00 0
c) Anteilen an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0
3. Ertriage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiih-
rungs- oder Teilgewinnabfiihrungsvertragen 0,00 0
4. Provisionsertrige aus
a) Kreditgeschaft 41.535,00 98
b) Dienstleistungen 175.282,72 216.817,72 179
5. Nettoertrag des Handelsbestands 0,00 0
6. Ertrdge aus Zuschreibungen zu Forderungen und
bestimmten Wertpapieren sowie aus der Auflésung
von Riickstellungen im Kreditgeschaft 0,00 0
7. Ertrdge aus Zuschreibungen zu Beteiligungen, An-
teilen an verbundenen Unternehmen und wie Anla-
gevermogen behandelten Wertpapiere 0,00 0
8. Sonstige betriebliche Ertrage 129.708,76 132
9. (weggefallen) 0,00 0
10. AuRerordentliche Ertrage 0,00 0
11. Ertrage aus Verlustiibernahme 0,00 0
12. Jahresfehlbetrag 0,00 0
Summe der Ertrige 30.654.165,36 34.224
EUR EUR Vorjahr TEUR
1. Jahresiiberschuss 231.949,71 1.793
2. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 3.901.229,68 2.108
4.133.179,39 3.901
3. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 0,00 0
4.133.179,39 3.901
4. Entnahmen aus Gewinnriicklagen
a) aus der gesetzlichen Rucklage 0,00 0
b) aus der Riicklage fur eigene Anteile 0,00 0
c) aus satzungsmaRigen Rucklagen 0,00 0
d) aus anderen Gewinnriicklagen 0,00 0,00 0
4.133.179,39 3.901
5. Enthahmen aus Genussrechtskapital 0,00 0
4.133.179,39 3.901
6. Einstellungen in Gewinnriicklagen
a) in die gesetzlichen Rucklage 0,00 0
b) in die Rucklage fir eigene Anteile 0,00 0
c) in satzungsmafigen Ricklagen 0,00 0
d) in andere Gewinnruicklagen 0,00 0,00 0
4.133.179,39 3.901
7. Wiederauffiillung des Genussrechtskapitals 0,00 0
8. Bilanzgewinn 4.133.179,39 3.901




Eigenkapitalspiegel der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank Aktiengesellschaft

Jahresabschluss M.M.Warburg CO Hypothekenbank AG

Eigenkapital des Unter
Riicklagen
P Summe
Kapitalriicklage (felgmn Gewinn- | pisen- kapital
Gezeich- ricxlagen vortrag/ Summe
netes Kapital nach nach Summe andere Verlust-
§272 Abs. 2 | §272 Abs. 2 Gewinn- vortrag
Nr.1-3 HGB | Nr.4 HGB riicklagen
Stand am 31. Dezember 2021 in T€ 31.660 54.115 8.549 62.664 100 62.764 3.901 98.325
Kapitalerh6hung/-herabsetzung z. B. : 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausgabe von Anteilen 0 0 0 0 0 0 0 0
Erwe.rb/ VerauBerung eigener 0 0 0 0 0 0 0 0
Anteile
Einziehung von Anteilen 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalerhchung aus
. 0 0 0 0 0 0 0 0
Gesellschaftsmitteln
E.mforderung/En‘nzahlung bisher nicht 0 0 0 0 0 0 0 0
eingeforderter Einlagen
Einstellung in /
0 0 +/-0.000 0 0 0 0 0
Entnahme aus Riicklagen
Ausschiittung 0 0 0 0 0 0 +/-0.000 0
‘Wihrungsumrechnung 0 0 0 0 0 0 0 0
Sonstige Verinderungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 0 0 0 0 0 0 232 232
Stand am 31. Dezember 2022 in T€ 31.660 54.115 8.549 62.664 100 62.764 4.133 98.557

Den Gesellschaftern stehen am 31.12.2022 TEUR 4.133 zur Ausschiittung zur Verfiigung.
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Kapitalflussrechnung M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

( indirekte Methode )
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45.

Periodenergebnis (Jahresiberschuss/-fehlbetrag einschlieRlich
Ergebnisanteile anderer Gesellschafter)

Abschreibungen, Wertberichtigungen/Zuschreibungen
auf Forderungen, Sach- und Finanzanlagen

Zunahme/ Abnahme der Riickstellungen
Andere zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage

Gewinn/Verlust aus der VerauRerung von Gegensténden des
Anlagevermégens

Sonstige Anpassungen (Saldo)

Zunahme/Abnahme der Forderungen an Kreditinstitute
Zunahme/Abnahme der Forderungen an Kunden

Zunahme/Abnahme der Wertpapiere (soweit nicht Finanzanlagen)
Zunahme/Abnahme anderer Aktiva aus laufender Geschéaftstatigkeit

Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden

Zunahme/Abnahme verbriefter Verbindlichkeiten
Zunahme/Abnahme anderer Passiva aus laufender Geschéftstatigkeit
Zinsaufwendungen/Zinsertrage*
Aufwendungen/Ertrage aus auBerordentlichen Posten
Ertragsteueraufwand/-ertrag

Erhaltene Zinszahlungen und Dividendenzahlungen*
Gezahlte Zinsen*

AuBerordentliche Einzahlungen

AuRerordentliche Auszahlungen
Ertragsteuerzahlungen

Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgéangen des Finanzanlagevermégens
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen
Einzahlungen aus Abgéangen des Sachanlagevermégens
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen
Einzahlungen aus Abgéangen des immateriellen Anlagevermégens
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen

Mittelveréanderungen aus sonstiger Investitionstatigkeit (Saldo)

Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten
Auszahlungen aus auflerordentlichen Posten

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen von Gesellschaftern des
Mutterunternehmens
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen von anderen Gesellschaftern

Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an Gesellschafter des
Mutterunternehmens
Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an andere Gesellschafter

Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten
Auszahlungen aus auBerordentlichen Posten

Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des Mutterunternehmens
Gezahlte Dividenden an andere Gesellschafter

Mittelveréanderungen aus sonstigem Kapital (Saldo)
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Verénderungen des Finanzmittelfonds
(Summe aus 23, 33, 43)

Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Jahresabschluss M.M.Warburg CO Hypothekenbank AG

TEUR TEUR
2022 2021

232 1.793
1.016 582
-55 -142
0 0
0 0
0 0
-1.126 4.971
60.957 -21.439
15.055 2.835
16.195 11.500
-49.000 21.000
-76.350 -43.750
85.800 2.750
21.007 567
-10.663 -12.074
0 0
683 1.622
28.541 34.314
-18.318 -24.060
0 0
0 0
-2.660 -988
71.314 -20.519
15.500 3.600
-18.660 0
0 0
-12 -28
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
-3.172 3.572
0 1.254
0 836
0 0
0 0
0 0
0 0
0 -1.254
0 -836
0 0
0 0
68.142 -16.947
0 0
15.395 32.342
83.537 15.395

54






Anhang

Anhang

56



Anhang

ANHANG der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

I. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS

Der Jahresabschluss der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG fiir das Geschiftsjahr 2022 wurde nach
den Vorschriften des Handelsgesetzbuches unter Berticksichtigung der besonderen Vorschriften des Aktien-
gesetzes und des Pfandbriefgesetzes sowie der Verordnung tiber die Rechnungslegung der Kredit- und Fi-
nanzdienstleistungsinstitute (RechKredV) aufgestellt.

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG (Sitz in Hamburg) ist im Handelsregister Hamburg mit der
Nummer HRB 58677 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Bank umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung, die Kapitalflussrech-
nung, den Eigenkapitalspiegel und den Anhang. Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrech-
nung basiert auf den Formbléttern 1 und 2 der RechKredV.

II. ANGABEN ZU BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Alle Forderungen sind mit dem Nennwert geméB § 340e Abs. 2 HGB bilanziert. Der Unterschied zwischen
Auszahlungsbetrag und Nennbetrag ist als Rechnungsabgrenzung ausgewiesen. Allen erkennbaren Einzelri-
siken im Kreditgeschéft wurde durch Bildung von Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

Im Geschiftsjahr erfolgte erstmals die Ermittlung der Pauschalwertberichtigungen nach Anforderungen des
IDW RS BFA 7. Die Bank verwendet hierbei das Bewertungsvereinfachungsverfahren des 12 Monats-
Expected Loss. Die Schitzung der Hohe des erwarteten Verlusts erfolgt ohne eine Anrechnung von Boni-
tatspramien iiber einen Betrachtungszeitraum von zwolf Monaten.

Die Bank konnte zum 3 1. Dezember 2022 nachweisen, dass der durchschnittliche erwartete Verlust mit der
zum Zeitpunkt festgelegten durchschnittlichen Bonititspramie fiir die entsprechende Restlaufzeit vergleich-
bar ist (Ausgleichsvermutung). Daher erfolgt die Schétzung der Hohe des erwarteten Verlusts ohne eine An-
rechnung von Bonitétsprdmien {iber einen Betrachtungszeitraum von zwo6lf Monaten. Der Umstellungseffekt
betrdgt TEUR 352.

Wertpapiere werden in der Bilanz unter dem Posten Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche
Wertpapiere ausgewiesen. Wertpapiere der Liquidititsreserve werden geméB § 253 Abs. 4 HGB nach dem
strengen Niederstwertprinzip bewertet. Wertpapiere des Anlagevermdgens werden zu fortgefithrten An-
schaffungskosten bewertet. Bei voraussichtlich dauernder Wertminderung werden geméB § 253

Abs. 3 HGB auBerplanméBige Abschreibungen vorgenommen. Soweit die Griinde fiir eine aulerplanméBige
Abschreibung nicht mehr bestehen, erfolgt geméB § 253 Abs. 5 HGB eine Wertautholung.

Die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte von Wertpapieren erfolgt grundsétzlich anhand des notierten
Preises auf einem aktiven Markt (Mark-to-Market). Zum 31. Dezember 2022 befanden sich keine Wertpa-
piere von inaktiven Mérkten im Bestand.

Anlagewerte und Sachanlagen werden entsprechend der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer mit den um
die linearen planméBigen Abschreibungen verminderten Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt.
Geringwertige Wirtschaftsgiiter sind von untergeordneter Bedeutung und werden in Anlehnung an § 6 Abs.
2, 2a EStG mit einem Sammelposten berticksichtigt und tiber 5 Jahre abgeschrieben.

Abzugrenzende Zinsen sind in dem jeweiligen Bilanzposten einbezogen. Eine Ausnahme bilden die anteili-
gen Zinsen fiir nachrangige Verbindlichkeiten, welche unter dem Posten ,,Sonstige Verbindlichkeiten* pas-
siviert werden.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und gegeniiber Kunden sind mit ihrem Erfiillungsbetrag passi-
viert. Der Unterschied zwischen dem Nennbetrag der Verbindlichkeiten und ihrem Ausgabebetrag wird in
die Rechnungsabgrenzung eingestellt und linear vereinnahmt.

Die Bank setzt derivative Finanzinstrumente zur Steuerung des allgemeinen Zinsrisikos (Gesamtbank-
steuerung) ein. Samtliche Derivate sind dem Nichthandelsbestand zugeordnet. Fiir Derivate des Nichthan-
delsbestands gilt der Grundsatz der Nichtbilanzierung von schwebenden Geschiften.

Entsprechend der Anforderung von IDW RS BFA 3 erfolgt der Nachweis der verlustfreien Bewertung von
zinsbezogenen Geschiften des Bankbuchs durch eine Berechnung auf Grundlage der barwertigen Betrach-
tungsweise. In die Berechnung flieen alle bilanziellen und auBerbilanziellen zinsbezogenen Finanzinstru-
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mente ein. Der Berechnung wird als Saldierungsbereich — entsprechend des Refinanzierungszusammen-
hangs — das gesamte Bankbuch zu Grunde gelegt. Im Rahmen der Berechnung werden den handelsrechtli-
chen Buchwerten der bilanziellen und auBerbilanziellen Finanzinstrumente des Bankbuchs die zinsinduzier-
ten Barwerte gegeniibergestellt und von dem positiven Uberschuss der Barwerte iiber die Buchwerte die
barwertig ermittelten Risikokosten und Verwaltungskosten abgezogen. Ein méglicher negativer Saldo dieser
Berechnung wiirde als Drohverlustriickstellung unter den sonstigen Riickstellungen ausgewiesen. Per 31.
Dezember 2022 war die Bildung einer Riickstellung nicht erforderlich.

Die Steuerriickstellungen und anderen Riickstellungen werden in Hohe des nach verniinftiger kaufménni-
scher Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrags angesetzt.

Alle iibrigen Bilanzposten sowie die unter der Bilanz ausgewiesenen Positionen werden zum Nennbetrag bi-
lanziert.

Aufgrund abweichender Bewertungsvorschriften zwischen der Handels- und Steuerbilanz bestehen zum Bi-
lanzstichtag latente Steuern. Die Bank macht von dem Wahlrecht gem. § 274 Abs. 1 Satz2 HGB Gebrauch
und verzichtet auf den Ausweis eines Aktiviiberhangs an latenten Steuern.

Negative Zinsen werden im Zinsaufwand und -ertrag in der Gewinn- und Verlustrechnung in einer Vorspal-
te separat ausgewiesen.

Fiir den Ausweis der Zinsen aus Zinsswaps zur Bankbuchsteuerung werden die Zinsertrdge und Zinsauf-
wendungen je Zinsswap saldiert, um deren produktbezogenen Ergebnisbeitrag besser abzubilden.

Aufwendungen aus Abschreibungen auf wie Anlagevermdgen behandelte Wertpapiere werden gemaf

§ 340c Abs. 2 HGB mit den Ertragen aus Zuschreibungen zu solchen Vermégensgegenstinden verrechnet.
Der saldierte Ertrag bzw. Aufwand wird als ein Ergebnisposten in der Gewinn- und Verlustrechnung ausge-
wiesen. In Anwendung des § 34 Abs. 3 RechKredV erfolgt im Anhang keine Einzelaufstellung zu den Ab-
schreibungen und Zuschreibungen auf wie Anlagevermogen behandelte Wertpapiere.
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III. ANGABEN ZUR BILANZ

1. Aktivseite
Fristengliederung

2022 2021
Forderungen an Kreditinstitute TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
- bis 3 Monate 8.508 5.995
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 0 0
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 0 0
- linger als fiinf Jahre 0 0
Insgesamt 8.508 5.995
2022 2021
Forderungen an Kunden TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
- bis 3 Monate 52.118 30.901
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 80.892 68.446
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 617.293 565.619
- langer als flinf Jahre 852.722 998.988
Insgesamt 1.603.025 1.663.954
2022 2021
TEUR TEUR
Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere 128.029 140.217
- davon im Folgejahr fillig werdend 50.500 28.100

Borsenfihige Wertpapiere

Alle Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere in Hohe von TEUR 128.029
(Vj. 140.217) sind borsennotiert.

Entwicklung des Anlagevermégens

Anschaffungs- Zugiinge Abginge  Angchaffungs- Abschreibungen  Abschreibungen Abginge Abschreibungen Buchwert Buchwert

kosten Ifd. GJ Ifd. GJ kosten  (kummuliert) Ifd. GJ Ifd GJ  (kummuliert) Stand Stand

01.01.2022 2022 2022 31.12.2022 01.01.2022 2022 2022 31.12.2022 31.12.2022 01.01.2022

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Immaterielle 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anlagewerte

Sachanlagen 39 14 0 410 312 23 0 335 75 85

Finanzanlagen Es wurde von der Zusammenfassungsmoglichkeit des § 34 Abs. 3 RechKredV Gebrauch gemacht 78.943 75.949

39 14 0 410 312 23 0 335 79.018 76.034

Die Sachanlagen setzen sich vollstindig aus Betriebs- und Geschéftsausstattung zusammen und werden im
Rahmen der eigenen Titigkeit benutzt.

Aus dem Bilanzposten 5 der Aktiva "Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere" wur-
den Wertpapiere mit einem Volumen von nominal TEUR 80.000 (Vj. 75.500) entsprechend ihrer Einord-
nung als langfristiges Kommunalkreditgeschift im Rahmen der Vorgabe des Pfandbriefgesetzes als Anlage-
vermdgen behandelt und mit fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.
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Im Geschiftsjahr wurden keine aulerplanméBigen Abschreibungen vorgenommen. Fiir die Buchwerte in

Hohe von TEUR 78.943 (Vj. 7.542) bestehen stille Lasten in Héhe von TEUR 1.239 (V;]. 6).

Sonstige Vermogensgegenstinde

In diesem Bilanzposten wird ein Betrag in Hohe von TEUR 782 (Vj. 16.867) ausgewiesen.

Es handelt sich hierbei insbesondere um Steuerforderungen aus der Vorauszahlung fiir das Jahr 2022 in Hohe

von TEUR 775.

Rechnungsabgrenzungsposten

2022 2021
TEUR TEUR
Emissionsdisagio aus Schuldverschreibungen 1.057 1.167
Sonstige 0 0
Insgesamt 1.057 1.167
2. Passivseite
Fristengliederung
2022 2021
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
- bis 3 Monate 23.364 23.251
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 13.000 30.000
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 101.000 123.000
- langer als flinf Jahre 32.000 42.000
Insgesamt 169.364 218.251
2022 2021
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden TEUR TEUR
mit Restlaufzeiten von
- bis 3 Monate 113.045 156.587
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 340.520 352.520
- mehr als ein Jahr bis flinf Jahre 463.150 407.250
- linger als flinf Jahre 193.000 269.100
Insgesamt 1.109.715 1.185.457

Verbriefte Verbindlichkeiten

Von den begebenen Schuldverschreibungen sind in 2023 TEUR 12.250 fillig.

Sonstige Verbindlichkeiten

In diesem Bilanzposten sind Verbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt in Hohe von TEUR 91 (Vj. 67),

hinterlegte Barsicherheit im Zusammenhang mit der Stellung von Sicherheiten fiir Derivate in Hohe von

TEUR 22.250 (Vj. 0), anteilige Zinsen nachrangiger Darlehen in Héhe von TEUR 478 (Vj. 478) und nach
dem Bilanzstichtag fillige Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Verbindlich-

keiten in Hohe von TEUR 1.475 (Vj. 2.195) enthalten.
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Rechnungsabgrenzungsposten

2022 2021

TEUR TEUR

Damnum aus Forderungen 413 590
Agio aus Schuldverschreibungen 17 34
Insgesamt 430 624

Riickstellungen

Die gebildeten Riickstellungen entfallen im Wesentlichen auf Personalriickstellungen, Aufsichtsratsvergiitung
und Priifungskosten.

Nachrangige Verbindlichkeiten

2022 2021
TEUR TEUR
30.000 30.000

Bei den nachrangigen Verbindlichkeiten entfallen auf einzelne Abschnitte die nachstehenden Betrége:

Nominal EUR Zins in % Falligkeit
20.000.000,00 2,77 17.08.2026
4.000.000,00 4,00 keine
6.000.000,00 4,00 keine
30.000.000,00

In den Bedingungen wurde vereinbart, dass die Einlagen tiber die gesamte Laufzeit zur Verfiigung gestellt
werden und bei Insolvenz/Liquidation des Instituts eine nachrangige Befriedigung der Gléubiger erfolgt.
In Héhe von TEUR 20.000 (Vj. 20.000) wird ein nachrangiges Schuldscheindarlehen ausgewiesen, dessen
Bedingungen Art. 62 in Verbindung mit Art. 63 CRR entsprechen. Umwandlungen in Kapital oder in eine
andere Schuldform sind nicht vereinbart. Im Gesamtumfang von TEUR 10.000 wurden nachrangige Na-
mensschuldverschreibungen emittiert, die aufsichtsrechtlich als zusétzliches Kernkapital (AT1) anerkannt
sind. Die Instrumente sind erstmalig im November 2023 und danach alle fiinf Jahre von der Bank nach Zu-
stimmung der zusténdigen Aufsichtsbehorde kiindbar. Bei Eintritt eines Ausloseergebnisses erfolgt eine
Herabschreibung des Nennbetrags bzw. des Riickzahlungsbetrags. Vorzeitige Riickzahlungen sind ausge-
schlossen.

Die Zinsaufwendungen fiir nachrangige Verbindlichkeiten belaufen sich im Berichtsjahr auf TEUR 954
(Vj. 954).

Gezeichnetes Kapital

Es ergab sich keine Verdnderung des gezeichneten Kapitals zum Vorjahr.

Anzahl und Nennbetrag der Aktien

Das gezeichnete und voll einbezahlte Aktienkapital betrdgt TEUR 31.660 und ist in 31.660.000 auf den Na-
men lautende Stiickaktien eingeteilt.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Eigenkapitals verweisen wir auf den Eigenkapitalspiegel zum
31. Dezember 2022.

Eventualverbindlichkeiten

Es bestehen zum Bilanzstichtag keine Eventualverbindlichkeiten.
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Andere Verpflichtungen

2022 2021
TEUR TEUR
Unwiderrufliche Kreditzusagen 10.132 29.279

Die unwiderruflichen Kreditzusagen sind vertraglich kontrahiert. Die Inanspruchnahmen sind u.a. davon ab-
héngig, ob bestehende Auflagen zur Erfiillung gelangen, im Bau befindliche Objekte den erforderlichen
Bautenstand erreicht haben und die vereinbarten Sicherheiten gestellt wurden.

IV. ANGABEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Zinsertrige/Zinsaufwendungen

Der Zinsertrag beinhaltet TEUR 1.544 aus Finanzierungen im Ausland.

Provisionsertrige

Die Provisionsertriage betreffen Ertrage aus dem Kreditgeschéft in Hohe von TEUR 42 (Vj. 98) sowie Ertra-
ge, die im Wesentlichen aus laufenden Konsortialfiihrungsgebiihren TEUR 163 und Geschéftsbesorgungen
im Zusammenhang mit dem Kreditgeschéft fiir die M.M.Warburg & CO erzielt wurden in Hohe von TEUR
12 (Vj. 12).

Sonstige betriebliche Ertriige

Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Ertrége aus Erstattung von Sachkosten aus Vorjahren (TEUR
16), Ertrage aus Auflosungen von Riickstellungen (TEUR 107) und Ertriige aus dem Wertpapiergeschéft
(TEUR 5).

Verwaltungsaufwendungen/AfA

Die anderen Verwaltungsaufwendungen beliefen sich im Berichtsjahr auf TEUR 5.315 (Vj. 4.861). Auf-
wandsschwerpunkt sind nach wie vor Kosten im Bereich EDV mit TEUR 1.834 (Vj. 1.779) sowie Aufwen-
dungen fiir aufsichtsrechtliche Anforderungen, insbesondere die Bankenabgabe mit TEUR 1.251 (Vj.
1.050).

Abschreibungen auf immaterielle Anlagewerte/Sachanlagen/GWG wurden in Héhe von TEUR 23 (Vj. 24)
vorgenommen. Im Berichtsjahr erfolgten keine auBerordentlichen Abschreibungen (Vj. -).

Zu-/Abschreibungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere

Die Zu- und Abschreibungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere betreffen im Wesentlichen Wert-
papiere der Liquiditétsreserve. Es entstanden Einlosungsverluste in Héhe von TEUR 30.

Im Rahmen eines Forderungsverkaufs ist ein Verkaufsverlust in Hohe von TEUR 348 entstanden. Im Ge-
schiftsjahr erfolgte eine anteilige Auflosung der Pauschalwertberichtigung in Hohe von TEUR 360. Der auf
die vollstindige Anwendung der Vorgaben des IDW RS BFA 7 zuriickgehende Umstellungseffekt betrégt
TEUR 431. Zusétzlich erfolgte eine Zufiihrung nach § 340f.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Ertragsteuern enthalten insbesondere Korperschaftsteuer, Solidaritétszuschlag und Gewerbesteuer fiir
das Jahr 2022.

Gewinnverwendung

Der Vorstand schldgt vor, den gesamten Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorzutragen.
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Honorar fiir den Abschlusspriifer

2022 2021

TEUR TEUR

Abschlusspriifungsleistungen Ifd. Jahr 318 277
davon Abschlusspriifungsleistungen Vorjahr 0 0
Andere Bestitigungsleistungen 0 4
Steuerberatungsleistungen 0 0
Sonstige Leistungen 0 0
Gesamt 318 281

V. SONSTIGE ANGABEN

Offenlegung nach § 26a Abs. 1 Satz4 KWG

Der Quotient geméB § 26a Abs. 1 Satz 4 KWG aus Nettogewinn und Bilanzsumme betrdgt 0,01 % (Vj.
0,10 %).

Finanzderivate

Im Folgenden werden die dem Anlagebestand zugeordneten derivativen Geschéfte dargestellt:

2022 2021
Nominalbetrige TEUR TEUR
Zinsbezogene derivative Geschéifte 722.585 569.408
Insgesamt 722.585 569.408

Die Marktbewertung betrégt saldiert TEUR 22.879 (Vj. -15.420) und setzt sich aus positiven Zeitwerten in

Hohe von TEUR 35.113 (Vj. 843) und negativen Zeitwerten in Hohe von TEUR 12.234 (Vj. 16.263) zu-
sammen.

Alle Zeitwerte lieBen sich verldsslich auf Basis marktiiblicher Bewertungsmodelle ermitteln. Die Bewer-
tungsmodelle umfassen die Discounted Cashflow-Methode sowie Optionspreismodelle. Fiir die Ermittlung
werden ausschlieBlich beobachtbare Marktdaten verwendet. Die Geschéfte sind bilanzunwirksam.
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Kundengruppengliederung im Derivategeschift

Anhang

2022 2021

TEUR TEUR

OECD Banken 722.585 569.408

Insgesamt 722.585 569.408
Verbundene Unternehmen

2022 2021

Forderungen an verbundenene Unternehmen TEUR TEUR

Forderungen an Kreditinstitute 8.419 18.655

Forderungen an Kunden 0 0

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche WP 0 0

2022 2021

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen TEUR TEUR

Verbindlichkeiten gg. Kreditinstituten 28.513 6.027

Verbindlichkeiten gg. Kunden 0 0

Verbriefte Verbindlichkeiten 0 0

Verbindlichkeiten aus Konsortialkrediten 44.464 44.918

Die Verbindlichkeiten aus Konsortialkrediten bestehen im Zusammenhang mit dem Immobilienkreditge-

schift.

Offenmarktgeschiifte

In 2022 wurden keine Offenmarktkredite in Anspruch genommen. Daher wurden zum Bilanzstichtag keine

Wertpapiere als entsprechende Sicherheiten bei der Deutschen Bundesbank verpfindet.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Bank hat Miet- und Leasingvertrége fiir bankbetrieblich genutzte Gebéude sowie den Fuhrpark und be-
stimmte Betriebs- und Geschéftsausstattungen abgeschlossen. Wesentliche Risiken mit einer Auswirkung
auf die Beurteilung der Finanzlage der Bank resultieren aus diesen Vertrégen nicht. Sémtliche durch die
Bank in dieser Form abgeschlossenen Vertrdge bewegen sich sowohl einzeln als auch in der Summe im ge-

schéftsiiblichen Rahmen.
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Deckungsrechnung geméfl § 35 Abs. 1 Nr. 7 RechKredV

Deckung der umlaufenden Schuldverschreibungen

fiir Hypothekenpfandbriefe

Anhang

fiir Offentliche Pfandbriefe

Mio. EUR 2022 2021 2022 2021
Ordentliche Deckung
Forderungen an Kreditinstitute
Immobilienfinanzierungen 0,0 0,0 0,0 0,0
Kommunalkredite 0,0 0,0 0,0 0,0
Forderungen an Kunden
Hypothekendarlehen 1.261,1 1.234.8 0,0 0,0
Kommunalkredite 0,0 0,0 0,0 1.4
Anleihen dffentlicher Emittenten 0,0 0,0 0,0 12,5
1.261,1 1.234.8 0,0 13,9
Weitere Deckungswerte
andere Forderungen an Kreditinstitute 0,0 0,0 0,0 0,0
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 65,0 63,0 0,0 0,0
65,0 63,0 0,0 0,0
Deckungswerte insgesamt 1.326.1 1.297.8 0,0 13,9
Deckungspflichtiger Umlauf 1.156.5 1.106,2 0,0 5.0
Die Uberdeckung betrigt 169.6 191,6 0,0 8.9
Pfandbriefe und dafiir verwendete Deckung
Die Berechnung des Risikobarwertes erfolgt nach dem dynamischen Ansatz des § 5 Abs. 1 Nr. 2 PfandBar-
wertV.
Hypothekenpfandbriefe
a) Deckungsrechnung (gemif § 28 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Pfandbriefgesetz)
Nominalwert Barwert Risikobarwert
2022% 2021% 2022% 2021% 2022% 2021%
Hypothekenpfandbriefe (Mio. EUR) 1.156,5 1.106,2 1.062,7 1.149,9 9321 1.098.3
darunter Derivate (Mio. EUR) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Deckungsmasse (Mio. EUR) 1.326,1 1.297.8 1.2542 13785 1.114,9 1.325,1
darunter Derivate (Mio. EUR) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Uberdeckung (Mio. EUR) 169.6 1916 191,5 2286 182,8 226,8
Uberdeckung in % vom Pfandbrief-Umlauf 14,7 17,3 18,0 19,9 19,6 20,7
Uberdeckung unter
Beriicksichtigung des vdp- (Mio. EUR) 169,6 191,6 191,5 2286
Bonitatsdifferenzierungsmodells
Uberdeckung in % vom Pfandbrief-Umlauf 14,7 17,3 18,0 19,9

* Die Angaben beinhalten die gem. § 4 Abs. 1 PfandBG erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuldverschreibungen
offentlicher und offentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 65 Mio. (Vj. EUR 63 Mio.)
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b) Laufzeitstruktur (gemiB § 28 Abs. 1 Nr. 4 Pfandbriefgesetz)

2022*
Pfandbriefumlauf Deckungsmasse
Restlaufzeit: Mio. EUR Mio. EUR
<=0,5Jahr 31,0 1242
>0,5Jahrund <=1 Jahre 71,3 348
> 1 Jahrund <= 1,5 Jahre 85,6 64,3
> 1,5 Jahre und <=2 Jahre 1175 91,2
> 2 Jahre und <=3 Jahre 201,0 250,1
>3 Jahre und <=4 Jahre 1285 2178
>4 Jahre und <= 5 Jahre 1476 145,5
> 5 Jahre und <= 10 Jahre 349,0 396,8
> 10 Jahre 25,0 1.4

2021*
Pfandbriefumlauf
Mio. EUR
78,0
652
31,0
613
142,6
127,0
100,5
4606
40,0

Anhang

Deckungsmasse
Mio. EUR
55,1
72,5

114,1
277
138,0
213,7
2384
436,8
1,5

* Die Angaben beinhalten die gem. § 4 Abs. 1 PfandBG erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuldverschreibungen

offentlicher und offentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 65 Mio. (Vj. EUR 63 Mio).

Offentliche Pfandbriefe
a) Deckungsrechnung (gemél § 28 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Pfandbriefgesetz)

Nominalwert Barwert Risikobarwert
2022°% 2021%* 2022%* 2021%* 2022%* 2021%*
Offentliche Pfandbriefe (Mio. EUR) 0,0 50 0,0 50 0.0 5.0
darunter Derivate (Mio. EUR) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Deckungsmasse (Mio. EUR) 0,0 13,9 0,0 14,1 0,0 14,0
darunter Derivate (Mio. EUR) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Uberdeckung (Mio. EUR) 0,0 89 0,0 9,1 0,0 9.0
Uberdeckung in % vom Pfandbrief-Umlauf 0,0 178,0 0,0 182,0 0,0 180,0
Uberdeckung unter
Beriicksichtigung des vdp- (Mio. EUR) 0,0 89 0,0 9,1
Bonitatsdifferenzierungsmodells
Uberdeckung in % vom Pfandbrief-Umlauf 0,0 1780 0,0 182,0

* Die Angaben beinhalten die gem. § 4 Abs. 1 PfandBG erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuldverschreibungen

offentlich-rechtlicher Emittenten tiber nominell EUR 0 Mio. (Vj. EUR 12,5 Mio.).

b) Laufzeitstruktur (gemif § 28 Abs. 1 Nr. 4 Pfandbriefgesetz)

2022%

Pfandbriefumlauf Deckungsmasse
Restlaufzeit: Mio. EUR Mio. EUR
<=0,5Jahr 0,0 0,00
>0,5Jahrund <=1 Jahre 0,0 0,00
>1Jahrund <= 1,5 Jahre 0,0 0,00
> 1,5 Jahre und <=2 Jahre 0,0 0,00
>2 Jahre und <=3 Jahre 0,0 0,00
>3 Jahre und <=4 Jahre 0,0 0,00
>4 Jahre und <=5 Jahre 0,0 0,00
> 5 Jahre und <= 10 Jahre 0,0 0,00
> 10 Jahre 0,0 0,00

2021*
Pfandbriefumlauf
Mio. EUR
0,0
5,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Deckungsmasse
Mio. EUR

0,00

7,50

5,00

0,10

0,10

0,10

1,10

0,00

0,00

* Die Angaben beinhalten die gem. § 4 Abs. 1 PfandBG erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuldverschreibungen of-

Sfentlicher Emittenten iiber nominell EUR 0 Mio. (Vj. EUR 12,5 Mio.).
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Aufteilung des Deckungsstockes fiir Hypothekenpfandbriefe
a) nach GroBenklassen (gem. § 28 Abs. 2 Nr. 1a Pfandbriefgesetz)

Anhang

2022% 2021*
Deckung Deckung Deckung Deckung
Mio. EUR in % Mio. EUR in %
Bis einschlieBlich 300 TEUR 2.9 0,2 3.0 0,2
Mehr als 300 TEUR bis einschlieBlich 1 Mio. EUR 39,1 3,1 419 34
Mehr als 1 Mio. bis einschlielich 10 Mio. EUR 638,1 50,6 648,1 52,5
Mehr als 10 Mio. EUR 581,0 46,1 541,8 43,9
Summe 1.261,1 100,0 1.234.8 100,0

* Die Angaben beinhalten nicht die gem. § 4 Abs. 1 PfandBG erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuldverschreibun-
gen Offentlich und dffentlich-rechtlicher Emittenten tiber nominell EUR 65 Mio. (Vj. EUR 63 Mio.)

b) nach Gebieten und Nutzungsarten (gemél § 28 Abs. 2 Nr. 1b und ¢ Pfandbriefgesetz)

2022%

Deckung

Mio.EUR in %pro Land

Deckung

2021*

Deckung

Mio.EUR in %pro Land

Deckung
Deutschland
Wohnungen 38,5
Einfamilienhduser 12,7
Mehrfamilienhduser 232,8
Biirogebiude 721,1
Handelsgebiude 164,1
Industriegebdude 0,0
Sonstige gewerblich genutzte Gebdude 24,4
Bauplitze 0,0
Osterreich
Biirogebiude 10,1
Handelsgebiude 57,4
Sonstige gewerblich genutzte Gebdude 0,0
Gesamt 1.261,1

32
1,1
19,5
60,4
13,8
0,0
2,0
0,0
100,0

15,0
85,0
0,0
100,0

6,7 0,6
23,6 2,0
209,3 18,1
659,7 57,0
195,2 16,9
0,0 0,0
62,4 5.4
0,0 0,0
100,0
20,1 25,8
39,8 51,1
18,0 23,1
100,0

1.234,8

* Die Angaben beinhalten nicht die gem. § 4 Abs. 1 PfandBG erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuldverschreibun-
gen offentlich und dffentlich-rechtlicher Emittenten tiber nominell EUR 65 Mio. (Vj. EUR 63 Mio).

¢) riickstdndige Leistungen/Zinsen (gemal § 28 Abs. 2 Nr. 2 Pfandbriefgesetz)

2022 2021
Mio . EUR Anzahl Mio.EUR Anzahl
Deutschland 0,0 0 0,0 0
Osterreich 0,0 0 0,0 0
0,0 0 0,0 0
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d) ZwangsmaBnahmen (geméB § 28 Abs. 2 Nr. 5 Pfandbriefgesetz)

Anhang

Anzahl der am 31. Dezember anhingigen durchgefiihrte
Zwangsversteigerungen Zwangsverwaltungen Zwangsversteigerungen
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Wohnzwecken
dienende Grundstiicke 0 0 0 0 0 0
gewerblich
genutzte Grundstiicke 0 0 0 0 0 0
Insgesamt 0 0 0 0 0 0

Im Geschiftsjahr 2022 mussten keine Grundstiicke, Schiffe oder Schiffsbauwerke (Vj. -) zur Verhiitung von

Verlusten an Hypotheken {ibernommen werden.

Es bestehen keine Wertberichtigungen auf Zinsriickstdnde (Vj. -).

Es befinden sich Hypotheken auf Bauplitze in H6he von EUR 0 Mio. (Vj. 0) in Deckung. Hypotheken fiir
unfertige, noch nicht ertragsfahige Neubauten befinden sich nicht in Deckung (Vj. -).

Aufteilung des Deckungsstockes fiir Offentliche Pfandbriefe
a) nach GroBenklassen (gem. § 28 Abs. 3 Nr. 1 Pfandbriefgesetz)

2022% 2021*
Deckung Deckung Deckung Deckung
Mio. EUR in % Mio. EUR in %
Bis einschliellich 10 Mio. EUR 0,0 0,0 13,9 100,0
Mehr als 10 Mio. EUR bis einschlieBlich 100 Mio. EUR 0,0 0,0 0,0 0,0
Mehr als 100 Mio. EUR 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe 0,0 0,0 13,9 100,0

* Die Angaben beinhalten die gem. § 4 Abs. 1 PfandBG erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuldverschreibungen of-

Sfentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 0 Mio. (Vj. EUR 12,5 Mio.).

b) nach Staaten (gem. § 28 Abs. 3 Nr. 2 Pfandbriefgesetz)

2022* Forderungen sonstige Schuldner
geschuldet von gewahrleistet durch

Deutschland Deckung Deckung Deckung Deckung
Mio.EUR in % Mio.EUR in %

Staat 0,0 0,0 0,0 0,0
Regionale Gebietskdrperschaften 0,0 0,0 0,0 0,0
Ortliche Gebietskorperschaften 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige Schuldner 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamt 0,0 0,0 0,0 0,0
2021%* Forderungen sonstige Schuldner
geschuldet von gewahrleistet durch

Deutschland Deckung Deckung Deckung Deckung
Mio.EUR in % Mio.EUR in %

Staat 0,0 0,0 0,0 0,0
Regionale Gebietskdrperschaften 12,5 89,9 0,0 0,0
Ortliche Gebietskorperschaften 1,4 10,1 0,0 0,0
Sonstige Schuldner 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamt 13,9 100,0 0,0 0,0

* Die Angaben beinhalten die gem. § 4 Abs. 1 PfandBG erforderliche sichernde Uberdeckung in Form von Schuldverschreibungen of-

Sfentlich-rechtlicher Emittenten iiber nominell EUR 0 Mio. (Vj. EUR 12,5 Mio.).
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¢) riickstdndige Leistungen (gem. § 28 Abs. 3 Nr. 3 Pfandbriefgesetz)

Es bestanden keine riickstédndigen Leistungen auf Forderungen (Vj. -).

Weitere Deckungswerte fiir Hypothekenpfandbriefe nach § 19 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 PfandBG

fiir Hypothekenpfandbriefe

Mio. EUR 2022 2021
Gesamtsumme - alle Staaten
Summe 65,0 63,0
davon Ausgleichsforderungen i.S.d. § 19 Abs. 1 Nr. 1 PfandBG 0,0 0,0
Forderungen i.S.d. § 19 Abs. 1 Nr. 2 PfandBG
ingesamt 65,0 63,0
davon gedeckte Schuldverschreibungen i.S.d. Art. 129
Verordnung EU Nr. 575/2013 0,0 0,0
Forderungen i.S.d. § 19 Abs. 1 Nr. 3 PfandBG 0,0 0,0
Deutschland
Summe 65,0 63,0
davon Ausgleichsforderungen i.S.d. § 19 Abs. 1 Nr. 1 PfandBG 0,0 0,0
Forderungen i.S.d. § 19 Abs. 1 Nr. 2 PfandBG
ingesamt 65,0 63,0
davon gedeckte Schuldverschreibungen i.S.d. Art. 129
Verordnung EU Nr. 575/2013 0,0 0,0
Forderungen i.S.d. § 19 Abs. 1 Nr. 3 PfandBG 0,0 0,0

Weitere Deckungswerte fiir Offentliche Pfandbriefe nach § 20 Abs. 2 Nr. 1 und 2 PfandBG

fur 6ffentliche Pfandbriefe

Mio. EUR 2022 2021
Gesamtsumme - alle Staaten
Summe 0,0 0,0
davon Ausgleichsforderungen i.S.d. § 20 Abs. 2 Nr. 1 PfandBG 0,0 0,0
Forderungen i.S.d. § 20 Abs. 2 Nr. 2 PfandBG
ingesamt 0,0 0,0
davon gedeckte Schuldverschreibungen i.S.d. Art. 129
Verordnung EU Nr. 575/2013 0,0 0,0
Deutschland
Summe 0,0 0,0
davon Ausgleichsforderungen i.S.d. § 20 Abs. 2 Nr.1 PfandBG 0,0 0,0
Forderungen i.S.d. § 20 Abs. 2 Nr. 2 PfandBG
ingesamt 0,0 0,0
davon gedeckte Schuldverschreibungen i.S.d. Art. 129
Verordnung EU Nr. 575/2013 0,0 0,0
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Kennzahlen zu umlaufenden Pfandbriefen und dafiir verwendeten Deckungswerten

(gem. § 28 Abs. 1 Nrn. 7, 8,9, 10, 11 und Abs. 2 Nr. 3 PfandBG)

Hypothekenpfandbriefe

2022

Anhang

2021

Umlaufende Pfandbriefe (Mio. EUR)

1.156,5

1.106,2

davon Anteil festverzinzlicher Pfandbriefe %
§ 28 Abs. 1 Nr. 13 (gewichteter Durchschnitt)

98,1

99,1

Deckungsmasse (Mio. EUR)

1.326,1

1.297,9

davon Gesamtbetrag der Forderungen nach § 12 Abs. 1,
die die Grenzen nach § 13 Abs. 1 S.2 2. Halbsatziiberschreiten (Mio. EUR)
§ 28 Abs. I Nr. I Nr. 11

0,0

0,0

davon Gesamtbetrag der Werte nach § 19 Abs. 1,
die die Grenzen nach § 19 Abs. 1 S.7 iiberschreiten (Mio. EUR)
§ 28 Abs. 1 S.1Nr. 11

0,0

0,0

Forderungen, die die Grenze nach § 19 Abs. 1 Nr. 2
tiberschreiten (Mio. EUR)
§ 28 Abs. 1 S.I Nr. 12

0,0

0,0

Forderungen, die die Grenze nach § 19 Abs. 1 Nr. 3
tiberschreiten %
§ 28 Abs. 1 S.1Nr. 12

0,0

0,0

Forderungen, die die Grenze nach § 19 Abs. 1 Nr. 4
tiberschreiten
§ 28 Abs. 1 S.1Nr. 12

0,0

0,0

davon Anteil festverzinslicher Deckungsmasse
§ 28 Abs. 1 Nr. 13 (gewichteter Durchschnitt) %

94,7

94,8

volumengewichteter Durchschnitt des Alters der
Forderungen (verstrichene Laufzeit seit Kreditvergabe - Jahre
seasoning) § 28 Abs. 2 Nr. 4 (Durchschnitt)

6,1

5,8

durchschnittlicher gewichteter Beleihungsauslauf
§ 28 Abs. 2 Nr. 3 (Durchschnitt) %

57,1

56,7

Kennzahlen zur Liquiditédt nach § 28 Abs. 1 S.1 Nr. 6 PfandBG*

Grofte sich innerhalb der nachsten 180 Tage ergebenden
negative Summe im Sinne des § 4 Abs. la S.3 PfandBG (Mio. EUR)
flir Pfandbriefe (Liquiditdtsbedarf)

53

Tag an demsich die groBte negative Summe ergibt Tag (1-180)

13,0

Gesamtbetrag der Deckungswerte, welche die
Anforderungen von § 4 Abs. la S. 3 PfandBG (Mio. EUR)
erfiillen (Liquiditdtsdeckung)

Anteil der Deckungswerte an der Deckungsmasse,
fiir die oder fur deren Schuldner ein Ausfall (Mio. EUR)
gemilB Art. 178 Abs. 1 CRR als eingetreten gilt.

50,3

0,0

* Die Vorjahresdaten werden gemdfs § 55 PfandBG erst ab Q3 2023 verdffentlicht.
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Anhang

Offentliche Pfandbriefe

2022 2021
Umlaufende Pfandbriefe (Mio. EUR) 0,0 5,0
davon Anteil festverzinzlicher Pfandbriefe % 0,0 100,0
§ 28 Abs. 1 Nr. 13 (gewichteter Durchschnitt)
Deckungsmasse (Mio. EUR) 0,0 13,9
davon Gesamtbetrag der Forderungen nach § 20 Abs. 1
und Abs. 2, die die Grenzen nach § 20 Abs. 3 iiberschreiten (Mio. EUR) 0,0 0,0

§ 28 Abs. I Nr. 11

Forderungen, die die Grenze nach § 19 Abs. 2 Nr. 2

tiberschreiten (Mio. EUR) 0,0 0,0
§ 28 Abs. 1 S.1Nr. 12

Forderungen, die die Grenze nach § 19 Abs. 2 Nr. 3

iiberschreiten 0,0

§ 28 Abs. 1 S.1Nr. 12

davon Anteil festverzinslicher Deckungsmasse

§ 28 Abs. 1 Nr. 13 % 0,0 10,3

Kennzahlen zur Liquiditdt nach § 28 Abs. 1 S.1 Nr. 6 Pfand BG*

GroBte sich innerhalb der nachsten 180 Tage ergebenden

negative Summe im Sinne des § 4 Abs. la S.3 PfandBG (Mio. EUR) 0,0 -—
fiir Pfandbriefe (Liquiditdtsbedarf)

Tag an demsich die groBte negative Summe ergibt Tag (1-180) 0,0 -—

Gesamtbetrag der Deckungswerte, welche die
Anforderungen von § 4 Abs. la S. 3 PfandBG (Mio. EUR) 0,0 -—
erfullen (Liquiditdtsdeckung)

Kennzahlen nach § 28 Abs. 1 S.1 Nr.15 PfandBG

Anteil der Deckungswerte an der Deckungsmasse, fiir

die oder fiir deren Schuldner ein Ausfall gem. Art. 178 % 0,0 -—
Abs. 1 CRR als eingetreten gilt.

* Die Vorjahresdaten werden gemdf} § 55 PfandBG erst ab Q3 2023 verdffentlicht.

Nachtragsbericht

Besondere, erwdhnungspflichtige Vorgédnge haben sich seit dem Jahreswechsel nicht ergeben. Wesentliche
Risiken fiir die kiinftige Geschiftsentwicklung der Bank sind derzeit nicht erkennbar.

Anzahl der Arbeitnehmer

Im Geschiftsjahr 2022 wurden neben zwei Vorstandsmitgliedern durchschnittlich 27 Mitarbeiter (davon 11
Prokuristen) beschéftigt.
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Anhang

Gesellschaftsorgane

Aufsichtsrat

Manuela Better — Vorsitzende bis 31.07.2022

- Vorstand M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA
Markus Andreas Bolder — ab 05.08.2022, Vorsitzender vom 11.08.2022 bis 17.10.2022

- Vorstand M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA
Stephan Schrameier — ab 21.10.2022, Vorsitzender seit 02.11.2022

- Vorstand M.M.Warburg & CO (AG & Co) KGaA

Dr. Matthias Brake - stellvertretender Vorsitzender

- Vorsitzender der Vorstinde der Landeskrankenhilfe V.V.a.G., Landeslebenshilfe V.V.a.G.
Alexander Stuhlmann

- Tatigkeit in mehreren Aufsichtsréten, ehemaliger Vorstandsvorsitzender der HSH Nordbank AG

Vorstand

Thomas Schulze, Hamburg (Markt)— Sprecher des Vorstandes
Andreas Rehfus, Handorf (Marktfolge)

Beziige von Vorstand und Aufsichtsrat

Die Beziige des Vorstands fiir das Geschiftsjahr 2022 betrugen TEUR 852. Dem Aufsichtsrat wurden
TEUR 75 (ohne USt.) vergiitet.

Kredite an Organe

An Mitglieder des Vorstandes wurden weder Kredite noch Vorschiisse gewéhrt; das Gleiche trifft fiir den
Aufsichtsrat zu. Andere Verpflichtungen wurden nicht eingegangen.

Sonstige Angaben

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG ist gem. § 271 Abs. 2 HGB ein mit der

M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA, Hamburg, verbundenes Unternehmen und wird in den Konzernab-
schluss der M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH, Hamburg, einbezogen.

Die M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA erstellt als bankaufsichtsrechtlich tibergeordnetes Unterneh-
men eine konsolidierte Offenlegung fiir die M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH.

Der Konzernabschluss der M.M.Warburg & CO Gruppe GmbH wird im elektronischen Bundesanzeiger
verdffentlicht.

Hamburg, 24. Februar 2023

M.M.Warburg & CO
Hypothekenbank AG
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Anlage zum Jahresabschluss zum 31.12.2022

Anlage zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022
Linderspezifische Berichterstattung zum 31. Dezember 2022 gemiifi § 26a Abs. 1 KWG

Die ldnderspezifische Berichterstattung fiir das Geschéftsjahr 2022 ist nach den Anforderun-
gen gemil § 26a Abs. 1 des Kreditwesengesetzes erstellt worden. Die Angabe zur geografi-
schen Lage der Gesellschaft bezieht sich auf deren juristischen Sitz, es werden keine Nieder-
lassungen unterhalten.

Um einen sachgerechten Uberblick iiber die Geschiftstitigkeit darzustellen, wird die Umsatz-
groBe dargestellt als das Ergebnis aus Zinsiiberschuss einschlieBlich laufender Ertrdge aus
Aktien und anderen nicht festverzinslichen Wertpapieren, Provisionsiiberschuss und sonstigen
betrieblichen Ertragen.

Der Gewinn oder Verlust vor Steuern setzt sich zusammen aus dem Ergebnis der normalen
Geschiftstitigkeit, den sonstigen Steuern und dem auBerordentlichen Ergebnis.

Die nachfolgende Ubersicht enthilt die zu verdffentlichen Informationen gemiB § 26a Abs. 1
Satz 2 KWG zur landerspezifischen Berichterstattung:

Firma: M.M.Warburg & CO Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

Art der Téatigkeit: Kreditinstitut / Pfandbriefbank

Geographische Lage: Deutschland / Hamburg

Umsatz: 10.932 TEUR

Anzahl der Lohn- und Gehaltsempfanger: 29,3 Vollzeitdquivalente

Gewinn vor Steuern: 915 TEUR

Steuern auf Gewinn: 683 TEUR

offentliche Beihilfen: keine
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Erkldrung gemif § 264 Abs. 2 S. 3 HGB

Erklirung gemil} § 264 Abs. 2 S. 3 HGB zum Jahresabschluss und
dem Lagebericht fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2022

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméll den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhiltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz und Ertragslage der Bank vermittelt und im
Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Bank
so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird,
sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft
beschrieben sind.

Hamburg, den 24. Februar 2023

(Thomas Schulze) (Andreas Rehfus)
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Bestiitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Unser Wirtschaftspriifer, die PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Hamburg, hat dem Jahresabschluss und dem Lagebericht fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
2022 bis zum 31. Dezember 2022 am 24. Februar 2023 den folgenden uneingeschriankten
Bestitigungsvermerk erteilt:

Der nachfolgend wiedergegebene Bestitigungsvermerk umfasst auch einen ,,Vermerk tiber die
Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben des Abschlusses
und des Lageberichts nach § 317 Abs. 3b HGB* (,,ESEF-Vermerk®). Der dem ESEF Vermerk
zugrunde liegende Priifungsgegenstand (zu priifende ESEF-Unterlagen) ist nicht beigefiigt. Die
gepriiften ESEF-Unterlagen konnen im Bundesanzeiger eingesehen bzw. aus diesem abgerufen
werden.

,BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank Aktiengesellschaft, Hamburg
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank Aktiengesellschaft,
Hamburg, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung,
der Kapitalflussrechnung und dem Eigenkapitalspiegel fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschliefilich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der M.M.Warburg & CO
Hypothekenbank Aktiengesellschaft fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum

31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmafliger Buchfiihrung ein den tatsidchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage
fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemafs § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Bestiitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit

§ 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden , EU-APrvV0*)
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafliger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt , Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestiatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den
europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfiillt. Dariiber hinaus erkldaren wir gemaf3 Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine
verbotenen Nichtpriifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem
pflichtgeméafien Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Jahresabschlusses fiir das
Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 waren. Diese Sachverhalte wurden im
Zusammenhang mit unserer Priifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bildung
unseres Priiffungsurteils hierzu beriicksichtigt; wir geben kein gesondertes Priifungsurteil zu diesen
Sachverhalten ab.

Aus unserer Sicht war folgender Sachverhalt am bedeutsamsten in unserer Priifung:
@ Risikovorsorge im Kundenkreditgeschift

Unsere Darstellung dieses besonders wichtigen Priifungssachverhalts haben wir wie folgt
strukturiert:

(1) Sachverhalt und Problemstellung

(2) Priiferisches Vorgehen und Erkenntnisse

(3) Verweis auf weitergehende Informationen

Nachfolgend stellen wir den besonders wichtigen Priifungssachverhalt dar:

@ Risikovorsorge im Kundenkreditgeschaft

(1) Im Jahresabschluss der Gesellschaft werden unter dem Bilanzposten "Forderungen an Kunden"

Immobilienfinanzierungen in Hohe von € 1.601,6 Mio (87,7 % der Bilanzsumme) ausgewiesen.
Fiir dieses Kreditportfolio besteht zum 31. Dezember 2022 eine bilanzielle Risikovorsorge
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Bestiitigungsvermerk des Abschlusspriifers

bestehend aus Pauschalwertberichtigungen. Die Bemessung der Risikovorsorge im
Kundenkreditgeschift wird insbesondere durch die Struktur und Qualitat der Kreditportfolien,
gesamtwirtschaftliche Einflussfaktoren und die Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter
hinsichtlich zukiinftiger Kreditausfille bestimmt. Die Héhe von Einzelwertberichtigungen bei
den Kundenforderungen entspricht der Differenz zwischen dem noch ausstehenden
Kreditbetrag und dem niedrigeren Wert, der ihm am Abschlussstichtag beizulegen ist.
Bestehende Sicherheiten werden beriicksichtigt. Die Ermittlung der
Pauschalwertberichtigungen erfolgt auf der Grundlage von Ausfallwahrscheinlichkeiten fiir
noch nicht individuell konkretisierte Adressenausfallrisiken im Kreditgeschift. Die
Wertberichtigungen im Kundenkreditgeschaft sind zum einen betragsmaf3ig fiir die
Vermogens- und Ertragslage der Gesellschaft von hoher Bedeutung und zum anderen mit
erheblichen Ermessenspielraumen der gesetzlichen Vertreter verbunden. Dariiber hinaus
haben die angewandten, mit wesentlichen Unsicherheiten behafteten Bewertungsparameter
einen bedeutsamen Einfluss auf die Bildung bzw. die Hohe gegebenenfalls erforderlicher
Wertberichtigungen. Vor diesem Hintergrund war dieser Sachverhalt im Rahmen unserer
Priifung von besonderer Bedeutung.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir zunachst die Ausgestaltung des relevanten internen
Kontrollsystems der Gesellschaft beurteilt. Dabei haben wir die Geschéftsorganisation, die IT-
Systeme und die relevanten Bewertungsmodelle beriicksichtigt. Dariiber hinaus haben wir die
Bewertung der Kundenforderungen, einschliefdlich der Angemessenheit geschatzter Werte, auf
der Basis von Stichproben von Kreditengagements beurteilt. Dabei haben wir unter anderem
die vorliegenden Unterlagen der Gesellschaft beziiglich der wirtschaftlichen Verhaltnisse sowie
der Werthaltigkeit der entsprechenden Sicherheiten gewtirdigt. Bei Objektsicherheiten, fiir die
uns die Gesellschaft Wertgutachten vorgelegt hat, haben wir uns ein Verstandnis {iber die
zugrunde liegenden Ausgangsdaten, die angewandten Bewertungsparameter und getroffenen
Annahmen verschafft, diese kritisch gewiirdigt und beurteilt, ob sie innerhalb einer
vertretbaren Bandbreite liegen. Ferner haben wir zur Beurteilung der Einzel- und
Pauschalwertberichtigungen die von der Gesellschaft angewandten Berechnungsmethoden
sowie die zugrundeliegenden Annahmen und Parameter gewiirdigt. Auf Basis der von uns
durchgefiihrten Priifungshandlungen konnten wir uns insgesamt von der Vertretbarkeit der
bei der Uberpriifung der Werthaltigkeit des Kreditportfolios von den gesetzlichen Vertretern
getroffenen Annahmen sowie der Angemessenheit und Wirksamkeit der implementierten
Kontrollen der Gesellschaft iberzeugen.

Die Angaben der Gesellschaft zur Bilanzierung und Bewertung von Risikovorsorge im
Kundenkreditgeschift sind im Anhang, Abschnitt I, enthalten.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich.

Die sonstigen Informationen umfassen den Jahresfinanzbericht 2022 - ohne weitergehende

Querverweise auf externe Informationen -, mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses, des

gepriiften Lageberichts sowie unseres Bestidtigungsvermerks.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die

sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch

irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
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Bestiitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten

sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

o wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften
Lageberichtsangaben oder zu unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsmafiiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir
die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen
ordnungsmafliger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen)
oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der
Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

Aufderdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und
Mafdnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu
ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
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Bestiitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mafd an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafdiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméafdes Ermessen aus und bewahren eine Kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen
und fiithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere
Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefiihrende Darstellungen bzw. das Aufderkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und Mafdnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstianden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme
der Gesellschaft abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
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Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im
Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise.
Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft
ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e Dbeurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefilich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfille und
Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmafliger Buchfiithrung ein den tatsiachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

e fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstdndiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger
bedeutsamer Midngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir die
relevanten Unabhédngigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen verniinftigerweise angenommen werden
kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswirken, und sofern einschlégig, die zur
Beseitigung von Unabhangigkeitsgefahrdungen vorgenommenen Handlungen oder ergriffenen
Schutzmafdnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
erOrtert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Jahresabschlusses fiir den aktuellen
Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen
Priifungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei
denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schliefen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts
aus.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk iiber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben
des Jahresabschlusses und des Lageberichts nach § 317 Abs. 3a HGB

Priifungsurteil

Wir haben geméfs § 317 Abs. 3a HGB eine Priifung mit hinreichender Sicherheit durchgefiihrt, ob
die in der Datei MMWarburg_Hyp_AG_JA+LB_ESEF-2022-12-31.zip enthaltenen und fiir Zwecke der
Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts (im Folgenden
auch als ,,ESEF-Unterlagen“ bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische
Berichtsformat (,ESEF-Format®) in allen wesentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den
deutschen gesetzlichen Vorschriften erstreckt sich diese Priifung nur auf die Uberfithrung der
Informationen des Jahresabschlusses und des Lageberichts in das ESEF-Format und daher weder
auf die in diesen Wiedergaben enthaltenen noch auf andere in der oben genannten Datei enthaltene

Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten Datei enthaltenen und fiir
Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts in
allen wesentlichen Belangen den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische
Berichtsformat. Uber dieses Priifungsurteil sowie unsere im voranstehenden ,Vermerk iiber die
Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” enthaltenen Priifungsurteile zum beigefiigten
Jahresabschluss und zum beigefiigten Lagebericht fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum

31. Dezember 2022 hinaus geben wir keinerlei Priifungsurteil zu den in diesen Wiedergaben
enthaltenen Informationen sowie zu den anderen in der oben genannten Datei enthaltenen

Informationen ab.
Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten Datei enthaltenen Wiedergaben des
Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3a HGB unter
Beachtung des IDW Priifungsstandards: Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten
elektronischen Wiedergaben von Abschliissen und Lageberichten nach § 317 Abs. 3a HGB (IDW
PS 410 (06.2022)) und des International Standard on Assurance Engagements 3000 (Revised)
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung danach ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen weitergehend beschrieben. Unsere
Wirtschaftspriiferpraxis hat die Anforderungen an das Qualititssicherungssystem des IDW
Qualitatssicherungsstandards: Anforderungen an die Qualitdtssicherung in der
Wirtschaftspriiferpraxis (IDW QS 1) angewendet.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir die ESEF-Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die Erstellung der ESEF-
Unterlagen mit den elektronischen Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts nach
Mafdgabe des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fiir die internen Kontrollen,
die sie als notwendig erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu erméglichen, die frei von
wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - Verstof3en gegen die Vorgaben des § 328
Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Prozesses der Erstellung der ESEF-
Unterlagen als Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei
von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - Verstof3en gegen die Anforderungen
des § 328 Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Priifung iiben wir pflichtgemafdes Ermessen aus und
bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - Verstofde gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB, planen und fiihren
Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

e gewinnen wir ein Verstdndnis von den fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen relevanten
internen Kontrollen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser
Kontrollen abzugeben.

e Dbeurteilen wir die technische Giiltigkeit der ESEF-Unterlagen, d.h. ob die die ESEF-Unterlagen
enthaltende Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der zum
Abschlussstichtag geltenden Fassung an die technische Spezifikation fiir diese Datei erfiillt.

e Dbeurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des gepriiften
Jahresabschlusses und des gepriiften Lageberichts ermoglichen.

Ubrige Angaben gemafd Artikel 10 EU-APrvo

Wir wurden von der Hauptversammlung am 1. April 2022 als Abschlusspriifer gewahlt. Wir
wurden am 7. April 2022 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem
Geschiftsjahr 2016 als Abschlusspriifer der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, Hamburg, titig.

82



Bestiitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Priifungsurteile mit dem
zusatzlichen Bericht an den Priifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrVO (Priifungsbericht) in
Einklang stehen.

HINWEIS AUF EINEN SONSTIGEN SACHVERHALT - VERWENDUNG DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Unser Bestatigungsvermerk ist stets im Zusammenhang mit dem gepriiften Jahresabschluss und
dem gepriiften Lagebericht sowie den gepriiften ESEF-Unterlagen zu lesen. Der in das ESEF-Format
tiberfiihrte Jahresabschluss und Lagebericht — auch die in das Unternehmensregister
einzustellenden Fassungen - sind lediglich elektronische Wiedergaben des gepriiften
Jahresabschlusses und des gepriiften Lageberichts und treten nicht an deren Stelle. Insbesondere
ist der ,Vermerk iiber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen
Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts nach § 317 Abs. 3a HGB“ und unser darin
enthaltenes Priifungsurteil nur in Verbindung mit den in elektronischer Form bereitgestellten
gepriiften ESEF-Unterlagen verwendbar.

VERANTWORTLICHER WIRTSCHAFTSPRUFER

Der fiir die Priifung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Lutz Meyer.“
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat sich in vier Sitzungen, in zahlreichen Einzelbesprechungen sowie anhand der
regelméfigen schriftlichen und miindlichen Berichte des Vorstandes eingehend iiber die Lage der
Bank unterrichten lassen, sich hiertiber mit dem Vorstand beraten und sich von der Ordnungsmé-
Bigkeit der Geschéftsfithrung iiberzeugt. Die ihm durch Gesetz und Satzung iibertragenen Aufga-
ben hat der Aufsichtsrat wahrgenommen.

Neben anderen grundsétzlichen Fragen der Geschiftspolitik wurden insbesondere die gesamtwirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen wie der Russland/Ukraine Konflikt, die steigende Inflationsrate
oder auch die Konjunkturbeeintrachtigende Lieferkettenproblematik sowie die sich hieraus erge-
benden Folgerungen fiir die Geschiftsstrategien im Kreditgeschéift sowie dessen Refinanzierung
ausfithrlich diskutiert. Daneben wurden regelméBig die Bilanz- und Ertragsentwicklung unter be-
sonderer Berticksichtigung der sich aus der Corona-Pandemie hierzu ergebenden Fragestellungen
und der Erfiillung der umfangreichen aufsichtsrechtlichen Anforderungen — insbesondere auch im
Hinblick auf die kiinftigen Eigenkapitalanforderungen der Bank — sowie die Risikosituation eror-
tert.

Die Geschifts- und Risikostrategie der Bank sowie die erweiterte Kredit- und Risikostrategie und
die im Rahmen der Mindestanforderungen an das Risikomanagement vorzulegenden Berichte
wurden eingehend behandelt. Weiterhin wurden die aufgrund gesetzlicher oder satzungsméBiger
Bestimmungen zu genehmigenden Geschéfte vorgelegt.

Besonderer Fokus lag auf der herausfordernden Liquiditétssituation der Bank, die ihre Ursache in
der angespannten Situation an den Kapitalmérkten sowie dem erkannten Strukturproblem bei zu
niedriger langfristiger Refinanzierung und zu hohem Termingeldbestand hatte. Die Steuerungs-
malBnahmen des Vorstandes, wie die Reduzierung des Aktivgeschéftes und Begrenzung auf selek-
tive Prolongationen, hat der Aufsichtsrat unterstiitzt.

Trotz der sehr hohen Qualitit des Kreditportfolios mit einer dulerst moderaten und konservativen
Risikostruktur haben sich die Aktiondre der Bank nach sorgfiltiger Priifung alternativer Szenarien
dazu entschieden, die von ihnen gehaltenen Aktien der Gesellschaft an die Miinchener Hypothe-
kenbank eG zu verkaufen.

Nach ausfiihrlicher Stellungnahme durch den Vorstand und eingehender Beratung hat der Auf-
sichtsrat in seiner auerordentlichen Sitzung vom 02.11.2022 eine Zustimmung zu dem Verkauf
und der Ubertragung der gehaltenen Aktien erteilt.

Alle Ergebnisse bzw. Zwischenergebnisse der angesetzten § 44 KWG MaRisk — Priifung, der De-
ckungspriifung sowie der Einlagensicherungspriifung sind umfassend erértert worden.

Die Buchfiihrung, der Lagebericht und der Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung, Eigenkapitalspiegel, Kapitalflussrechnung sowie Anhang - fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sind von der zum Abschlusspriifer bestellten Pri-
cewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, gepriift und mit dem un-
eingeschriankten Bestitigungsvermerk versehen worden. Der Abschlusspriifer hat an der Bilanzsit-
zung des Aufsichtsrates teilgenommen, iiber wesentliche Ergebnisse der Priifung berichtet und
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stand allen Mitgliedern des Aufsichtsrates fiir weitergehende Informationen zur Verfiigung. Dem
Ergebnis der Priifung schlieBen wir uns an.

Auferdem haben wir den Lagebericht, den Jahresabschluss sowie den Vorschlag des Vorstandes
fiir die Verwendung des Bilanzgewinnes gepriift. Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prii-
fung haben wir keine Einwendungen zu erheben.

Wir haben den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss gebilligt, der damit festgestellt ist. Der
Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinnes wird gleichfalls gebilligt.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat den Bericht tiber die Beziehungen zu verbundenen Unterneh-
men gemél § 312 Aktiengesetz und den hierzu von der PricewaterhouseCoopers GmbH Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, erstellten Priifungsbericht vorgelegt. Der Bericht des Ab-
schlusspriifers enthélt folgenden uneingeschriankten Bestitigungsvermerk:

»Nach unserer pflichtgeméfBen Priifung und Beurteilung bestétigen wir, dass

1. die tatséchlichen Angaben des Berichtes richtig sind,
2. bei den im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschiften die Leistung der Gesellschaft nicht unange-
messen hoch war.

Wir haben den Bericht tiber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen gepriift und stimmen
dem hierzu erstatteten Priifungsbericht zu. Nach dem abschlielenden Ergebnis unserer Priifung
haben wir keine Einwendungen gegen die Erklarung des Vorstandes am Schluss des Berichtes
iber die Beziehungen der Bank zu verbundenen Unternehmen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihren Ein-
satz und ihre Arbeit.

Der Aufsichtsrat Hamburg, den 28. Februar 2023
Stephan Schrameier (Vorsitzender)
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